Projekt

UCHWALA NR . .......ceueuenne
RADY MIEJSKIEJ W NAMYSLOWIE

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Nowy Folwark

Na podstawie art. 18 wust.2 pkt5 ustawy zdnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(Dz.U.z2016., poz. 446, z p6zn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2016r., poz. 778, z po6zn. zm.), w zwigzku z uchwatlg
Nr 63/VII/15 Rady Miejskiej w Namystowie z dnia 2 kwietnia 2015 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Nowy Folwark Rada Miejska
w Namystowie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogodlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Nowy Folwark, po
stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Namystow  (uchwalonego uchwala Nr XXXV/389/97 Rady Miejskiej
w Namystowie z dnia 22 grudnia 1997, z pdzn. zm.) o granicach okreslonych na rysunku planu, zwany
dalej planem.

2. Zakaczniki do uchwaty stanowia:
1) zatacznik nr 1 — czg$¢ graficzna — rysunek planu w skali 1:2000;
2) zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezag do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu jednospadowym — nalezy przez to rozumie¢ dach posiadajacy jedng gtowng pota¢ dachowa,
nachylong pod katem do 45;

2) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach dwu lub czterospadowy, posiadajacy kalenicg oraz
jedna lub dwie pary, wzajemnie symetrycznych pod wzgledem kata nachylenia, gldéwnych potaci
dachowych, nachylonych pod katem od 30 do 45;

3) karcie terenu — nalezy przez to rozumiec¢ tabele zawierajacg ustalenia dla terenu;

4) linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozumiec lini¢ rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

5) miejscu do parkowania — nalezy przez to rozumie¢ miejsce postojowe dla samochodu osobowego,
w tym zaopatrzonego w karte parkingowa;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej nie moze przekroczyc
nadziemna cz¢$¢ budynku, z wyjatkiem ocieplenia i oktadziny $ciany zewngtrznej budynku oraz
takich elementow, jak: okapy, gzymsy, balkony, galerie, tarasy, ryzality, wykusze, werandy, schody,
pochylnie, rampy, ktore moga by¢ wysuniete poza te¢ lini¢ na odleglto$¢ nie wieksza niz 1,5 m;

7) niskoemisyjnym lub nieemisyjnym zrodle ciepta: nalezy przez to rozumie¢ zrédto ciepta o sprawnosci
nie mniejszej niz 80%, oparte na spalaniu paliw statych, ciektych igazowych, atakze ciepto
wytworzone z energii elektrycznej, energii odnawialnej oraz pochodzace z sieci cieplowniczej;
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8) stawce procentowej — nalezy przez to rozumie¢ podstawe do okreSlenia oplaty, o ktoérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym;

9) symbolu — nalezy przez to rozumie¢ numeryczne i literowe oznaczenie terenu;

10) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czg¢$¢ obszaru wydzielong liniami rozgraniczajagcymi oraz
okreslong symbolem;

11) wysokos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku mierzong od poziomu terenu
przy gtownym wejsciu do budynku do najwyzej potozonego punktu stropodachu lub konstrukcji
przekrycia budynku lub do najwyzej potozonej kalenicy dachu oraz wysoko$¢ innego obiektu
budowlanego, z wyjatkiem obiektoéw iurzadzen infrastruktury technicznej, mierzong od poziomu
terenu w miejscu jego posadowienia do najwyzej potozonego punktu lub punktu konstrukcji tego
obiektu.

§ 3. Nastepujace oznaczenia, na rysunku planu, sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) symbol identyfikujacy teren;
5) obiekt objety ochrong konserwatorska na podstawie ustalen planu.
§ 4. 1. Ustalenia szczegdtowe dla terenow przedstawiono w postaci kart terendw w rozdziale 2.

2. W kartach terenow, o ktorych mowa w ust. 1, nie okresla si¢ zagadnien, ktoére nie dotycza tych
terenow.

§ 5. 1. Na obszarze objetym planem:
1) nie okresla sie:

a) cech elementow zagospodarowania przestrzennego, ktore wymagaja uksztaltowania lub
rewaloryzacji,

b) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wynikajacych z obowigzujacych
ustalen plandw ochrony ustanowionych dla parkéw narodowych, rezerwatéw przyrody i parkow
krajobrazowych,

c) zasad ochrony dobr kultury wspoélczesnej,
d) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,

e) granic 1 sposobow zagospodarowania terenéw gorniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych,

f) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenows;
2) dopuszcza sig:
a) systemy komunikacji, w tym dojscia, dojazdy, place, miejsca parkingowe, $ciezki rowerowe,

b) systemy infrastruktury technicznej, w tym elektroenergetyczne, wodociggowe, kanalizacyjne,
gazowe, cieplne i telekomunikacyjne,

¢) usytuowanie systemow, o ktérych mowa w lit. a 1 b, nie moze narusza¢ przepisOw odrgbnych.

§ 6. 1. Na kazdym terenie dopuszcza si¢ budowe obiektow iurzadzen budowlanych nie
wymagajacych pozwolenia na budowe, zwigzanych z jego przeznaczeniem, o ile przepisy szczegdlowe
uchwaly nie stanowig inacze;j.
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2. Warunki powigzan z uktadem zewngtrznym:
1) uktad komunikacyjny: przez system drég publicznych;

2) sieci infrastruktury technicznej: przez zbiorcze przewody isystemy sieci wodociggowej,
kanalizacyjnej, gazowej, telekomunikacyjnej oraz linie elektroenergetyczne $redniego i wysokiego
napigcia.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegolowe — karty terenu

§7.

NOWY
FOLWARK

Karta terenu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Nowy Folwark

1. SYMBOL

NF.IMN NF.2MN NF.3MN NF.4MN NF.SMN

NF.6MN NF.7MN

2. PRZEZNACZENIE

1teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2)dopuszcza si¢ remont, przebudowe i odbudowe budynkéw gospodarczych i inwentarskich przeznaczonych dla potrzeb rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych.

3. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO

1)obowiazuje zakaz:
a)budowy ogrodzen od strony drog, ulic, placéw i innych miejsc publicznych o przgstach wykonanych z betonowych elementéw prefabrykowanych,
b)stosowania tworzyw sztucznych jako materiatdéw oktadzinowych $cian zewnetrznych budynkow.

4. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

1)obowiazuja ograniczenia wynikajace z potozenia w granicach obszaru chronionego krajobrazu ,,Lasy Stobrawsko-Turawskie”, zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

2)ze wzgledu na dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku, okreslony przepisami o ochronie srodowiska, teren zalicza si¢ do terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j.

5. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW

1)okresla si¢ obiekty chronione ustaleniami planu, przedstawione na rysunku planu;

2)przedmiotem ochrony obiektow, o ktérych mowa w pkt 1, sa charakterystyczne cechy historyczne, w tym gabaryty, geometria i pokrycie dachu,
wielkos¢ 1 potozenie otworéw okiennych i drzwiowych oraz rodzaj stolarki okiennej i drzwiowej, kolorystyka i rodzaj materiatéw wykonczeniowych
elewacji, detal architektoniczny;

3)dla obiektoéw, o ktorych mowa w pkt 1, ustala sig:

a)nakaz zachowania historycznych cech oraz elementoéw architektonicznych, o ktorych mowa w pkt 2,

b)zakaz stosowania materialtow budowlanych, jak: blacha dachéwkopodobna, pokrycia dachowe bitumiczne, oktadziny elewacyjne z tworzyw
sztucznych,

c)zakaz stosowania urzadzen budowlanych, jak: urzadzenia instalacyjne, urzadzenia wentylacyjne i klimatyzacyjne, mogacych naruszy¢ historyczny
wizerunek obiektow,

d)zakaz docieplenia $ciany zewnetrznej o zachowanym wystroju architektonicznym, w tym wykonczonej cegla licowa, kamieniem lub drewnem oraz
$ciany szkieletowej drewnianej,

e)dopuszczenie wykonania robot budowlanych, w wyniku ktorych nastapi zmiana parametrow uzytkowych lub technicznych obiektow,

z zastrzezeniem lit. a, b, ¢, d.

Id: EDSESC1E-FCF5-46F5-98B5-ECCOC1FDS5SB7E. Projekt Strona 3



6. ZASADY, PARAMETRY 1 WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1)intensywnos¢ zabudowy:

a)minimalna: 0,1, b)maksymalna: 0,6;

2)minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlane;j;

3)maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlane;j;

4)maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a)budynki mieszkalne: 9 m, b)budynki garazowe i gospodarcze: 5 m,

c)budynki gospodarcze i inwentarskie przeznaczone dla potrzeb rolnych, hodowlanych, ogrodniczych: 10 m,

d)budynki chronione ustaleniami planu: obowigzuje zachowanie cech historycznych,

e)inne obiekty budowlane: 5 m;

S)nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

6)gabaryty obiektow:

a)budynki chronione ustaleniami planu: obowiazuje zachowanie cech historycznych,

b)inne obiekty budowlane: okreslone przez pozostate zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;
7)geometria dachu:

a)budynki mieszkalne: stromy, b)budynki garazowe i gospodarcze: stromy lub jednospadowy,
c)budynki gospodarcze i inwentarskie przeznaczone dla potrzeb rolnych, hodowlanych, ogrodniczych: stromy,

d)budynki chronione ustaleniami planu: obowiazuje zachowanie cech historycznych.

7. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH PLANEM (parametry dzialek
uzyskiwane w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci)

1)minimalna szeroko$¢ frontow dziatek: 20 m;
2)minimalna powierzchnia dziatek: 600 m?;
3)kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: nie mniejszy niz 45°;

4)ustalenia pkt 1, 2, 3 nie dotycza wydzielen dla obiektow i systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j.

8. WSKAZNIKI W ZAKRESIE KOMUNIKACJI I SIECI INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1)minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji: 2 na 1 mieszkanie, w tym miejsca do parkowania przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie jak dla drog publicznych, urzadzone w budynku lub usytuowane na dziatce budowlanej,
wymagane w przypadku budowy budynku mieszkalnego lub zmiany sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czgsci;

2)zaopatrzenie w wodg do celow bytowych: z sieci wodociggowej, z zastrzezeniem przepisoOw odrebnych;

3)odprowadzenie $ciekow bytowych: do sieci kanalizacyjnej, z zastrzezeniem przepisOw o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach;

4)odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: do sieci kanalizacyjnej, a takze powierzchniowo, do dotéw chtonnych, zbiornikéw retencyjnych
lub zbiornikéw na wodg;

5)gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6)zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej oraz energii promieniowania stonecznego, przy czym instalacje¢ ogniw
fotowoltaicznych dopuszcza si¢ wytacznie na dachach budynkow;

7)zaopatrzenie w ciepto: z niskoemisyjnych lub nieemisyjnych zrédet ciepta;

8)zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub instalacji zbiornikowych na gaz ptynny z pojedynczym zbiornikiem, przeznaczonych do zasilania instalacji
gazowych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych.

9. STAWKA PROCENTOWA 30%.

§ 8.

NOWY

Karta terenu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Nowy Folwark FOLWARK

1. SYMBOL

NF.8MN NF.9MN NF.10MN NF.11MN NF.12MN

NF.13MN

2. PRZEZNACZENIE teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

3. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

1)obowiazuje zakaz:
a)budowy ogrodzen od strony drdg, ulic, placéw i innych miejsc publicznych o przgstach wykonanych z betonowych elementéw prefabrykowanych,
b)stosowania tworzyw sztucznych jako materiatdw oktadzinowych $cian zewnetrznych budynkow.

4. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

1)obowiazuja ograniczenia wynikajace z potozenia w granicach obszaru chronionego krajobrazu ,,.Lasy Stobrawsko-Turawskie”, zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

2)ze wzgledu na dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku, okreslony przepisami o ochronie srodowiska, teren zalicza si¢ do terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;.
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5. ZASADY, PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1)intensywnos¢ zabudowy:

a)minimalna: 0,1, b)maksymalna: 0,4;

2)minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 60% powierzchni dziatki budowlane;j;

3)maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej;

4)maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a)budynki mieszkalne: 9 m, b)budynki garazowe i gospodarcze: 5 m,

c)inne obiekty budowlane: 5 m;

S)nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

6)gabaryty obiektow: okreslone przez pozostate zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;
7)geometria dachu:

a)budynki mieszkalne: stromy, b)budynki garazowe i gospodarcze: stromy lub jednospadowy.

6. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH PLANEM (parametry dzialek
uzyskiwane w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci)

1)minimalna szerokos$¢ frontow dziatek: 20 m;
2)minimalna powierzchnia dziatek: 600 m?;
3)kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: nie mniejszy niz 45°;

4)ustalenia pkt 1, 2, 3 nie dotycza wydzielen dla obiektow i systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j.

7. WSKAZNIKI W ZAKRESIE KOMUNIKACJI I SIECI INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

wymagane w przypadku budowy budynku mieszkalnego lub zmiany sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czgsci;
2)zaopatrzenie w wodg¢ do celow bytowych: z sieci wodociagowej, z zastrzezeniem przepisow odrgbnych;

3)odprowadzenie $ciekow bytowych: do sieci kanalizacyjnej, z zastrzezeniem przepisOw o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach;

lub zbiornikoéw na wode;

5)gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6)zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej oraz energii promieniowania stonecznego, przy czym instalacje¢ ogniw
fotowoltaicznych dopuszcza si¢ wytacznie na dachach budynkow;

7)zaopatrzenie w ciepto: z niskoemisyjnych lub nieemisyjnych zrodet ciepta;

gazowych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych.

1)minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji: 2 na 1 mieszkanie, w tym miejsca do parkowania przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie jak dla drog publicznych, urzadzone w budynku lub usytuowane na dziatce budowlanej,

4)odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: do sieci kanalizacyjnej, a takze powierzchniowo, do dotéw chtonnych, zbiornikéw retencyjnych

8)zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub instalacji zbiornikowych na gaz ptynny z pojedynczym zbiornikiem, przeznaczonych do zasilania instalacji

8. STAWKA PROCENTOWA 30%.

§9.

Karta terenu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Nowy Folwark

NOWY
FOLWARK

1. SYMBOL

NF.1U

2. PRZEZNACZENIE

1)teren zabudowy ustugowej;

2)za zabudowe ustugowa uznaje si¢ budynki i lokale uzytkowe o funkcjach: kultury, nauki, o§wiaty i rozrywki, kultu religijnego, stuzby zdrowia,
opieki spotecznej i socjalnej, administracji, bezpieczenstwa publicznego, zakwaterowania turystycznego i rekreacyjnego, sportu i rekreacji, handlu,
gastronomii i ustug (jak sklepy, bary, restauracje, obiekty biurowe i konferencyjne, ustugi rzemiosta typu zegarmistrz, fryzjer, szewc, ustugi zwiazane
z dziatalno$cig tworcza i projektowa) oraz obiekty i urzadzenia budowlane zwigzane z ta zabudowa.

3. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO

1)obowiazuje zakaz budowy ogrodzen od strony drog, ulic, placow i innych miejsc publicznych o przgstach wykonanych z betonowych elementow
prefabrykowanych.

4. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

1)obowiazuja ograniczenia wynikajace z potozenia w granicach obszaru chronionego krajobrazu ,,Lasy Stobrawsko-Turawskie”, zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

5. ZASADY, PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1)intensywnos¢ zabudowy:

a)minimalna: 0,1, b)maksymalna: 1,0;

2)minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20% powierzchni dziatki budowlanej;

3)maksymalna powierzchnia zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlane;j;

4)maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 10 m;

S)nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

6)gabaryty obiektow: okreslone przez pozostate zasady, parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;
7)geometria dachu:

a)budynki ustugowe: stromy, b)budynki garazowe i gospodarcze: stromy lub jednospadowy.
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6. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH PLANEM (parametry dzialek
uzyskiwane w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci)

1)minimalna szeroko$¢ frontéw dziatek: 10 m;
2)minimalna powierzchnia dziatek: 400 m?;
3)kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: nie mniejszy niz 45°;

4)ustalenia pkt 1, 2, 3 nie dotycza wydzielen dla obiektow i systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j.

7. WSKAZNIKI W ZAKRESIE KOMUNIKACJI I SIECI INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1)minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji: 1 na 1 lokal uzytkowy lub 1 na kazde 50 m? powierzchni ustug, w tym miejsca do
parkowania przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie jak dla drég publicznych, urzadzone w budynku lub
usytuowane na dziatce budowlanej, wymagane w przypadku budowy budynku ustugowego lub zmiany sposobu uzytkowania obiektu budowlanego
lub jego czesci;

2)zaopatrzenie w wodg do celéw bytowych: z sieci wodociggowej, z zastrzezeniem przepisoOw odrgbnych;

3)odprowadzenie $ciekéw bytowych: do sieci kanalizacyjnej, z zastrzezeniem przepisOw o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach;

4)odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: do sieci kanalizacyjnej, a takze powierzchniowo, do dotow chtonnych, zbiornikow retencyjnych
lub zbiornikoéw na wode;

5)gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrgbnymi;
6)zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej oraz energii promieniowania stonecznego, przy czym instalacj¢ ogniw
fotowoltaicznych dopuszcza si¢ wytacznie na dachach budynkow;

7)zaopatrzenie w ciepto: z niskoemisyjnych lub nieemisyjnych zrodet ciepta;

8)zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowe;j.

8. STAWKA PROCENTOWA 30%.

§ 10.

- . . NOWY
Karta terenu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Nowy Folwark FOLWARK

1. SYMBOL

NF.1US

2. PRZEZNACZENIE

1)teren sportu i rekreacji rozumiany jako obiekty i budynki sportu i rekreacji oraz obiekty i urzadzenia budowlane zwiazane z ta zabudowa.

3. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO

1)obowiazuje zakaz budowy ogrodzen od strony drég, ulic, placow i innych miejsc publicznych o przgstach wykonanych z betonowych elementow
prefabrykowanych.

4. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

1)obowiazuja ograniczenia wynikajace z potozenia w granicach obszaru chronionego krajobrazu ,,Lasy Stobrawsko-Turawskie”, zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

5. ZASADY, PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1)intensywnos¢ zabudowy:

a)minimalna: 0,1, b)maksymalna: 1,0;

2)minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 60% powierzchni dziatki budowlanej;

3)maksymalna powierzchnia zabudowy: 20% powierzchni dziatki budowlane;j;

4)maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 10 m;

S)nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

6)gabaryty obiektow: okreslone przez pozostate zasady, parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

7)geometria dachu: kazdy typ dachu.

6. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH PLANEM (parametry dzialek
uzyskiwane w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci)

1)minimalna szeroko$¢ frontow dziatek: 10 m;
2)minimalna powierzchnia dziatek: 400 m?;
3)kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: nie mniejszy niz 45°;

4)ustalenia pkt 1, 2, 3 nie dotycza wydzielen dla obiektéw i systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j.
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7. WSKAZNIKI W ZAKRESIE KOMUNIKACJI I SIECI INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1)minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji: 10, w tym miejsca do parkowania przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie jak dla drog publicznych, urzadzone w budynku lub usytuowane na dziatce budowlanej, wymagane
w przypadku budowy obiektu lub zmiany sposobu uzytkowania obiektu budowlanego Iub jego czesci;

2)zaopatrzenie w wod¢ do celow bytowych: z sieci wodociagowej, z zastrzezeniem przepisow odrebnych;

3)odprowadzenie sciekow bytowych: do sieci kanalizacyjnej, z zastrzezeniem przepisOw o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach;

4)odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: do sieci kanalizacyjnej, a takze powierzchniowo, do dotéw chtonnych, zbiornikéw retencyjnych
lub zbiornikow na wode;

S)gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6)zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej oraz energii promieniowania stonecznego, przy czym instalacj¢ ogniw
fotowoltaicznych dopuszcza si¢ wylacznie na dachach budynkow;

7)zaopatrzenie w ciepto: z niskoemisyjnych lub nieemisyjnych Zrodet ciepta;

8)zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej.

9)warunki powigzan z uktadem zewngtrznym:

a)uktad komunikacyjny: przez system drog publicznych,

b)sieci infrastruktury technicznej: przez zbiorcze przewody i systemy sieci wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, telekomunikacyjnej oraz linie
elektroenergetyczne $redniego i wysokiego napigcia.

8. STAWKA PROCENTOWA 30%.

§11.

NOWY

Karta terenu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Nowy Folwark FOLWARK

1. SYMBOL

NF.1R NF.2R NF.3R NF.4R NF.5R

2. PRZEZNACZENIE teren rolniczy.

3. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO

1)obowiazuje zakaz budowy ogrodzen od strony drog, ulic, placow i innych miejsc publicznych o przgstach wykonanych z betonowych elementow
prefabrykowanych.

4. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

1)obowiazuja ograniczenia wynikajace z potozenia w granicach obszaru chronionego krajobrazu ,,Lasy Stobrawsko-Turawskie”, zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

2)dla terenu NF.3R, NF.4R obowiazuja ograniczenia wynikajace z przebiegu napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 400kV,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. ZASADY, PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1)intensywno$¢ zabudowy:

a)minimalna: 0,1, b)maksymalna: 0,6;

2)minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlanej;

3)maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej;

4)maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a)budynki mieszkalne: 9 m, b)budynki garazowe i gospodarcze: 5 m,

c)budynki gospodarcze i inwentarskie przeznaczone dla potrzeb rolnych, hodowlanych, ogrodniczych: 10 m,

d)inne obiekty budowlane: 5 m;

S)gabaryty obiektow: okreslone przez pozostate zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;
6)geometria dachu:

a)budynki mieszkalne: stromy, b)budynki garazowe i gospodarcze: stromy lub jednospadowy,

¢)budynki gospodarcze i inwentarskie przeznaczone dla potrzeb rolnych, hodowlanych, ogrodniczych: stromy.

6. WSKAZNIKI W ZAKRESIE KOMUNIKACJI I SIECI INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1)minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji: 2, w tym miejsca do parkowania przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie jak dla drog publicznych, urzadzone w budynku lub usytuowane na dziatce budowlanej, wymagane
w przypadku budowy budynku mieszkalnego lub zmiany sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czesci;

2)zaopatrzenie w wodg¢ do celow bytowych: z sieci wodociagowej, z zastrzezeniem przepisow odrebnych;

3)odprowadzenie sciekow bytowych: do sieci kanalizacyjnej, z zastrzezeniem przepisdOw o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach;

4)odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: do sieci kanalizacyjnej, a takze powierzchniowo, do dotéw chtonnych, zbiornikéw retencyjnych
lub zbiornikoéw na wode;

S)gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6)zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej oraz energii promieniowania stonecznego, przy czym instalacj¢ ogniw
fotowoltaicznych dopuszcza si¢ wytacznie na dachach budynkow;

7)zaopatrzenie w ciepto: z niskoemisyjnych lub nieemisyjnych zrodet ciepta;

8)zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub instalacji zbiornikowych na gaz ptynny z pojedynczym zbiornikiem, przeznaczonych do zasilania instalacji
gazowych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych.

7. STAWKA PROCENTOWA 30%.
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§ 12.

NOWY

Karta terenu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Nowy Folwark FOLWARK

1. SYMBOL

NF.1RM NF.2RM NF.3RM NF.4RM

2. PRZEZNACZENIE teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych.

3. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

1)obowiazuje zakaz:
a)budowy ogrodzen od strony drog, ulic, placéw i innych miejsc publicznych o przgstach wykonanych z betonowych elementéw prefabrykowanych,
b)stosowania tworzyw sztucznych jako materialéw oktadzinowych $cian zewngtrznych budynkow.

4. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

1)obowiazuja ograniczenia wynikajace z potozenia w granicach obszaru chronionego krajobrazu ,,Lasy Stobrawsko-Turawskie”, zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

2)ze wzgledu na dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku, okreslony przepisami o ochronie Srodowiska, teren zalicza si¢ do terenéw zabudowy
zagrodowej.

5. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW

1)okresla si¢ obiekty chronione ustaleniami planu, przedstawione na rysunku planu;

2)przedmiotem ochrony obiektow, o ktorych mowa w pkt 1, sa charakterystyczne cechy historyczne;

3)dla obiektow, o ktorych mowa w pkt 1, ustala sig:

a)nakaz zachowania historycznych cech oraz elementow architektonicznych, o ktéorych mowa w pkt 2,

b)zakaz stosowania materialdow budowlanych, jak: blacha dachéwkopodobna, pokrycia dachowe bitumiczne, oktadziny elewacyjne z tworzyw
sztucznych,

c¢)zakaz stosowania urzadzen budowlanych, jak: urzadzenia instalacyjne, urzadzenia wentylacyjne i klimatyzacyjne, mogacych naruszy¢ historyczny
wizerunek obiektow,

d)zakaz docieplenia $ciany zewngtrznej o zachowanym wystroju architektonicznym, w tym wykonczonej cegla licowa, kamieniem lub drewnem oraz
$ciany szkieletowej drewnianej,

e)dopuszczenie wykonania rob6t budowlanych, w wyniku ktérych nastapi zmiana parametrow uzytkowych lub technicznych obiektow,

z zastrzezeniem lit. a, b, c, d.

6. ZASADY, PARAMETRY 1 WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1)intensywnos¢ zabudowy:

a)minimalna: 0,1, b)maksymalna: 0,6;

2)minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlanej;

3)maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlane;j;

4)maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a)budynki mieszkalne: 9 m, b)budynki garazowe i gospodarcze: 5 m,

¢)budynki gospodarcze i inwentarskie przeznaczone dla potrzeb rolnych, hodowlanych, ogrodniczych: 10 m,

d)budynki chronione ustaleniami planu: obowiazuje zachowanie cech historycznych,

e)inne obiekty budowlane:5 m;

S)nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

6)gabaryty obiektow:

a)budynki chronione ustaleniami planu: obowiazuje zachowanie cech historycznych,

b)inne obiekty budowlane: okreslone przez pozostate zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;
7)geometria dachu:

a)budynki mieszkalne: stromy, b)budynki garazowe i gospodarcze: stromy lub jednospadowy,
c)budynki gospodarcze i inwentarskie przeznaczone dla potrzeb rolnych, hodowlanych, ogrodniczych: stromy,

d)budynki chronione ustaleniami planu: obowiazuje zachowanie cech historycznych.

7. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH PLANEM (parametry dzialek
uzyskiwane w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci)

1)minimalna szerokos$¢ frontow dziatek: 20 m;
2)minimalna powierzchnia dziatek: 600 m?;

3)kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: nie mniejszy niz 45°;

4)ustalenia pkt 1, 2, 3 nie dotycza wydzielen dla obiektow i systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j.
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8. WSKAZNIKI W ZAKRESIE KOMUNIKACJI I SIECI INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1)minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji: 2 na 1 mieszkanie, w tym miejsca do parkowania przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa w liczbie jak dla drog publicznych, urzadzone w budynku lub usytuowane na dziatce budowlane;j,
wymagane w przypadku budowy budynku mieszkalnego lub zmiany sposobu uzytkowania obiektu budowlanego Iub jego czesci;

2)zaopatrzenie w wod¢ do celow bytowych: z sieci wodociagowej, z zastrzezeniem przepisow odrebnych;

3)odprowadzenie sciekow bytowych: do sieci kanalizacyjnej, z zastrzezeniem przepisOw o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach;

4)odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: do sieci kanalizacyjnej, a takze powierzchniowo, do dotéw chtonnych, zbiornikéw retencyjnych
lub zbiornikow na wode;

S)gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrgbnymi;
6)zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej oraz energii promieniowania stonecznego, przy czym instalacj¢ ogniw
fotowoltaicznych dopuszcza si¢ wytacznie na dachach budynkow;

7)zaopatrzenie w ciepto: z niskoemisyjnych lub nieemisyjnych zrodet ciepta;
8)zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub instalacji zbiornikowych na gaz ptynny z pojedynczym zbiornikiem, przeznaczonych do zasilania instalacji
gazowych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych.

9. STAWKA PROCENTOWA 30%.

§ 13.

NOWY

Karta terenu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Nowy Folwark FOLWARK

1. SYMBOL

NF.1RU

2. PRZEZNACZENIE teren obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz gospodarstwach lesnych.

3. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO

1)obowiazuje zakaz budowy ogrodzen od strony drég, ulic, placow i innych miejsc publicznych o przgstach wykonanych z betonowych elementow
prefabrykowanych.

4. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

1)obowiazuja ograniczenia wynikajace z potozenia w granicach obszaru chronionego krajobrazu ,,Lasy Stobrawsko-Turawskie”, zgodnie z
przepisami odrebnymi.

5. ZASADY, PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1)intensywno$¢ zabudowy:

a)minimalna: 0,1, b)maksymalna: 1,0;

2)minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlanej;

3)maksymalna powierzchnia zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlanej;

4)maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m;

S)nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

6)gabaryty obiektow: okreslone przez pozostate zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

7)geometria dachu: kazdy typ dachu.

6. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH PLANEM (parametry dzialek
uzyskiwane w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci)

1)minimalna szeroko$¢ frontow dziatek: 10 m;
2)minimalna powierzchnia dziatek: 400 m?;
3)kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: nie mniejszy niz 45°;

4)ustalenia pkt 1, 2, 3 nie dotycza wydzielen dla obiektow i systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j.

7. WSKAZNIKI W ZAKRESIE KOMUNIKACJI I SIECI INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1)minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji: 2, w tym miejsca do parkowania przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie jak dla drog publicznych, urzadzone w budynku lub usytuowane na dzialce budowlanej, wymagane
w przypadku budowy budynku mieszkalnego lub zmiany sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czgsci;

2)zaopatrzenie w wodg do celow bytowych: z sieci wodociggowej, z zastrzezeniem przepisoOw odrebnych;

3)odprowadzenie $ciekow bytowych: do sieci kanalizacyjnej, z zastrzezeniem przepisoOw o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach;

4)odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: do sieci kanalizacyjnej, a takze powierzchniowo, do dotéw chtonnych, zbiornikéw retencyjnych
lub zbiornikéw na wodg;

5)gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrgbnymi;
6)zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej oraz energii promieniowania stonecznego, przy czym instalacj¢ ogniw
fotowoltaicznych dopuszcza si¢ wytacznie na dachach budynkow;

7)zaopatrzenie w ciepto: z niskoemisyjnych lub nieemisyjnych zrédet ciepta;

8)zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej.

8. STAWKA PROCENTOWA 30%.
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§ 14.

Karta terenu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Nowy Folwark ‘ NOWY FOLWARK
1. SYMBOL
2. PRZEZNACZENIE las.
3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
1)obowiazuja ograniczenia wynikajace z potozenia w granicach obszaru chronionego krajobrazu ,,Lasy Stobrawsko-Turawskie”, zgodnie z
przepisami odrebnymi.
4. STAWKA PROCENTOWA 30%.
§ 15.
Karta terenu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Nowy Folwark \ NOWY FOLWARK
1. SYMBOL
2. PRZEZNACZENIE grunty do zalesienia.
3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
1)obowiazuja ograniczenia wynikajace z potozenia w granicach obszaru chronionego krajobrazu ,,Lasy Stobrawsko-Turawskie”, zgodnie z
przepisami odrebnymi.
4. STAWKA PROCENTOWA 30%.
§ 16.
Karta terenu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Nowy Folwark ‘ NOWY FOLWARK
1. SYMBOL

2. PRZEZNACZENIE

Dteren zieleni urzadzone;j;
2)dopuszcza si¢ obiekty i urzadzenia sportowe i rekreacyjne.

3. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

1)obowiazuje zakaz budowy ogrodzen od strony drog, ulic, placow i innych miejsc publicznych o przgstach wykonanych z betonowych elementow
prefabrykowanych.

4. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

1)obowiazuja ograniczenia wynikajace z potozenia w granicach obszaru chronionego krajobrazu ,,Lasy Stobrawsko-Turawskie”, zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

2)ze wzgledu na dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku, okreslony przepisami o ochronie srodowiska, teren zalicza si¢ do terendow rekreacyjno-
wypoczynkowych.

5. ZASADY, PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1)minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 60% powierzchni dziatki budowlanej;

6. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH PLANEM (parametry dzialek
uzyskiwane w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci)

1)minimalna szeroko$¢ frontéw dziatek: 10 m;
2)minimalna powierzchnia dziatek: 100 m?;
3)kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: nie mniejszy niz 45°;

4)ustalenia pkt 1, 2, 3 nie dotycza wydzielen dla obiektow i systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j.

7. STAWKA PROCENTOWA 30%.
§17.
Karta terenu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Nowy Folwark \ NOWY FOLWARK
1. SYMBOL

2. PRZEZNACZENIE teren drogi klasy gltéwne;.

3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

1)obowiazuja ograniczenia wynikajace z potozenia w granicach obszaru chronionego krajobrazu ,,Lasy Stobrawsko-Turawskie”, zgodnie z
przepisami odrebnymi.

4. PARAMETRY

1)szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: nie mniej niz 30 m, z wytaczeniem odcinkéw istniejacych, ktore nie spetniaja tego parametru.

5. STAWKA PROCENTOWA 30%.
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§ 18.

Karta terenu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Nowy Folwark ‘ NOWY FOLWARK

—_

.SYMBOL

NF.1KDL NF.2KDL

2. PRZEZNACZENIE teren drogi klasy lokalnej.

3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

1)obowiazuja ograniczenia wynikajace z potozenia w granicach obszaru chronionego krajobrazu ,,.Lasy Stobrawsko-Turawskie”, zgodnie z
przepisami odrebnymi.

4. PARAMETRY

1)szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: nie mniej niz 12 m, zgodnie z rysunkiem planu, z wytaczeniem odcinkow istniejacych, ktore nie spetniaja
tego parametru.

5. STAWKA PROCENTOWA 30%.

§ 19.

Karta terenu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Nowy Folwark \ NOWY FOLWARK

1. SYMBOL

NF.1KDD NF.2KDD

2. PRZEZNACZENIE teren drogi klasy dojazdowe;.

3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

1)obowiazuja ograniczenia wynikajace z potozenia w granicach obszaru chronionego krajobrazu ,,Lasy Stobrawsko-Turawskie”, zgodnie z
przepisami odrebnymi.

4. PARAMETRY

1)szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: nie mniej niz 10 m, zgodnie z rysunkiem planu, z wylaczeniem odcinkow istniejacych, ktore nie spetniaja
tego parametru.

5. STAWKA PROCENTOWA 30%.

§ 20.

Karta terenu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Nowy Folwark \ NOWY FOLWARK

—_

.SYMBOL

NF.1KDPJ NF.2KDPJ NF.3KDPJ

2. PRZEZNACZENIE teren ciggu pieszo-jezdnego.

3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

1)obowiazuja ograniczenia wynikajace z potozenia w granicach obszaru chronionego krajobrazu ,,Lasy Stobrawsko-Turawskie”, zgodnie z
przepisami odrebnymi.

4. PARAMETRY

1)szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: nie mniej niz 6 m, zgodnie z rysunkiem planu, z wylaczeniem odcinkow istniejacych, ktore nie spetniaja
tego parametru.

5. STAWKA PROCENTOWA 30%.

§ 21.

NOWY

Karta terenu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Nowy Folwark FOLWARK

.SYMBOL

NF.1E

2. PRZEZNACZENIE teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka.

3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

1)obowiazuja ograniczenia wynikajace z potozenia w granicach obszaru chronionego krajobrazu ,,.Lasy Stobrawsko-Turawskie”, zgodnie z
przepisami odrebnymi.

4. ZASADY, PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1)intensywnos¢ zabudowy:

a)minimalna: 0,1, b)maksymalna: 1,0;

2)minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0% powierzchni dziatki budowlanej;

3)maksymalna powierzchnia zabudowy: 100% powierzchni dziatki budowlanej;

4)maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10 m;

S)gabaryty obiektow: okreslone przez pozostate zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

6)geometria dachu: kazdy typ dachu.

5. STAWKA PROCENTOWA 30%.
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Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Namystowa.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgedowym
Wojewodztwa Opolskiego.

Przewodniczacy Rady

Sylwester Zabielny
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Zakacznik Nr 1 do Uchwaty Nr ......cccceeee
Rady Miejskiej w Namystowie
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Wyrys ze Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Namystow
(Uchwata Nr X/112/11 Rady Miejskiej w Namystowie z dnia 1 grudnia 2011 r. ze zm.)
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr ..o
Rady Miejskiej w Namystowie

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Nie wniesiono uwag do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Nowy Folwark.
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Zalacznik Nr 3 do Uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Namystowie

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt2 i 3 ustawy zdnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z2016 1., poz. 446, z p6zn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2016r., poz. 778, z pdézn. zm.) Rada Miejska w
Namystowie rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, nalezace do zadan wiasnych gminy, w tym
budowa sieci wodociggowej i1 kanalizacyjnej oraz komunikacji, realizowane beda etapowo.

2. Finansowanie inwestycji, o ktorych mowa w ust. 1, bedzie dokonywane w oparciu o:
1) dochody wlasne budzetu gminy;
2) srodki pochodzace z budzetu Unii Europejskie;j;

3) inne zrédta, wtym dotacje, pozyczki, kredyty, fundusze oraz w ramach partnerstwa publiczno-
prywatnego.

§ 2. Wykonanie finansowania inwestycji, o ktérych mowa w § 1 ust. 1, powierza si¢ Burmistrzowi.

Id: EDSESC1E-FCF5-46F5-98B5-ECCOC1FDS5SB7E. Projekt Strona 27



Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Nowy Folwark zostal sporzadzony na
podstawie uchwaty Nr 63/VII/15 Rady Miejskiej w Namystowie z dnia 2 kwietnia 2015 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Nowy Folwark.
Plan zostat uchwalony po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Namystow (uchwalonego uchwatg Nr XXXV/389/97 Rady
Miejskiej w Namystowie z dnia 22 grudnia 1997 r. z p6zn. zm.).

Miejscowo$¢ posiada obowigzujacy plan miejscowy. Gloéwnym celem zmian planu jest uaktualnienie
zamierzen Gminy Namystow w sferze polityki przestrzennej, w tym przede wszystkim aktualizacja zasad
zabudowy 1 zagospodarowania na terenach zabudowanych lub przeznaczonych pod zabudowe oraz
wyznaczenie nowych terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (gtownie z uwagi na wnioski
ztozone do planu).

Procedura formalno-prawna zostala przeprowadzona w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r., poz. 788 z p6zn. zm.). Projekt planu
uzyskat wszystkie wymagane opinie 1 uzgodnienia, zostal wytozony do publicznego wgladu w dniach od
26 sierpnia 2016 r. do 23 wrzes$nia 2016 r. Do wyltozonego do publicznego wgladu projektu planu nie
wplynety uwagi.

1.Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Nowy Folwark realizuje wymogi
wynikajace z art. 1 ust. 2—4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, uwzgledniajac:

- zgodnie z art. 1 ust. 2:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, m.in. poprzez ustalenie zakazu
budowy ogrodzen od strony drég, ulic, placéw i innych miejsc publicznych o przgstach wykonanych
z betonowych elementéw prefabrykowanych, zakazu stosowania tworzyw sztucznych jako materiatoéw
oktadzinowych $cian zewnetrznych budynkéw, wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz
ustalenie gabarytow obiektow, w tym maksymalnej wysoko$¢ zabudowy 1 geometrii dachu;

2) walory architektoniczne 1 krajobrazowe: poprzez okreSlenie gabarytéw zabudowy oraz
nieprzekraczalnych linii zabudowy w nawigzaniu do istniejgcej zabudowy tradycyjnej regionu i
zabudowy znajdujacej si¢ na terenie;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych
1 le$nych: poprzez wskazanie terenow objetych ochrona akustyczng; wskazanie, ze obszar potozony jest
w granicach obszaru chronionego krajobrazu ,,Lasy Stobrawsko-Turawskie”;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: poprzez
okreslenie obiektow chronionych ustaleniami planu, okreslenie przedmiotu ich ochrony oraz nakazow
1 zakazow dla tych obiektow; nie okreslono zasad ochrony dobr kultury wspoiczesnej ze wzgledu na ich
brak na obszarze opracowania;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1 mienia, a takze potrzeby o0sob
niepetnosprawnych: plan nie jest potozony w strefie uzdrowiskowej, bezpieczenstwo ludzi i1 mienia
realizowane bedzie poprzez uwzglednianie ustawy Prawo Budowlane, potrzeby osob niepelnosprawnych
uwzglednione zostaly poprzez ustalenie minimalnej liczby miejsc do parkowania przeznaczonych
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa;

6) walory ekonomiczne przestrzeni: poprzez uwzglednienie planéw wiasciciela, wprowadzenie nowe;j
funkcji oraz ustalenie odpowiednich parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy umozliwiajac
dalszy zrownowazony rozwoj terenu;

7) prawo wilasnosci: poprzez uwzglednienie istniejacej zabudowy, istniejgcych podziatdow
ewidencyjnych oraz wnioskow wtascicieli nieruchomosci;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — na obszarze nie ma obiektéw stuzacych obronnosci
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1 bezpieczenstwu panstwa; organy wojskowe, ochrony granic i1 bezpieczenstwa panstwa zostaly
zawiadomione o przystgpieniu do sporzadzania planu oraz otrzymaty projekt planu do uzgodnienia;

9) potrzeby interesu publicznego — na obszarze nie ma przestrzeni publicznych wyznaczonych
w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Namystow;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych:
poprzez okreslenie zasad modernizacji, rozbudowy i1 budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej; w planie nie wprowadzono zapisOw uniemozliwiajacych rozwdj sieci szerokopasmowych;

11) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej: poprzez umozliwienie sktadania
wnioskow 1 uwag do projektu planu, w tym w postaci elektroniczne;j;

12) zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych: poprzez umozliwienie zapoznania
si¢ z dokumentacjg sprawy (znajdujaca si¢ w Urzedzie Miejskim);

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci — obszar
ma zapewniong wode z indywidualnej studni.

- zgodnie z art. 1 ust. 3:

Po ogloszeniu o przestgpieniu do sporzadzania planu wplyngto 5 wnioskow od wilascicieli dziatek
dotyczacych przeznaczenia dzialek pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng i pod zalesienie, wnioski
zostaly uwzglednione w projekcie planu o ile nie naruszaly ustalen Studium. W trakcie wylozenia
projektu planu do publicznego wgladu nie wplynegty uwagi.

- zgodnie z art. 1 ust. 4:

Nowa zabudowa staninowi uzupelnienie i1 kontynuacje istniejacego zagospodarowania wsi. Sg to
obszary dobrze skomunikowane i posiadajgce mozliwos¢ petnego uzbrojenia.

Projekt planu uwzglednia powyzsze uwarunkowania, wymagania tadu przestrzennego i efektywnego
gospodarowania przestrzenig. Lokalizacja nowych terenéw umozliwia mieszkanhcom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu.

2. Zgodnos¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy (Uchwala
Nr XXIX/391/14 Rady Miejskiej w Namyslowie z dnia 2 listopada 2014 r. w sprawie oceny
aktualno$ci Studium uwarunkowan i Kkierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Namyslow oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowiazujacych na terenie
gminy Namyslow)

Projekt planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Namystow (Uchwata Nr XXXV/389/97 Rady Miejskiej w Namystowie z dnia
22 grudnia 1997 r., zmienione uchwatami Nr XXXIII/320/09 Rady Miejskiej w Namystowie z dnia
10 grudnia 2009 r., Nr X/112/11 Rady Miejskiej w Namystowie z dnia 1 grudnia 2011 r., Nr
XX1V/303/13 Rady Miejskiej w Namystowie z dnia 30 grudnia 2013 r., Nr 249/VII/16 Rady Miejskiej w
Namystowie z dnia 21 lipca 2016 r.), ktore zgodnie z ww. analizg zachowuje aktualno$¢ w catosci.

Dla obszaru obowigzuje plan uchwalony Uchwatg Nr XXVIII/414/01 Rady Miejskiej w Namystowie
z dnia 29 czerwca 2001 r., zgodnie z ww. analizg, nalezy rozwazy¢ zmian¢ planow obejmujacych teren
wiejski gminy uchwalonych w 2001 r. Plany te w czg$ci nie spetniajag wymogow art. 15 ust. 2 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz wymagaja aktualizacji pod katem dostosowania
ich tresci do obecnych wymagan okreslonych w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

3. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Uchwalenie planu nie spowoduje obcigzen finansowych dla gminy w postaci wydatkow z budzetu
samorzadu lokalnego zwigzanych z odszkodowaniami, wykupem lub wywtaszczeniem nieruchomosci do
realizacji celow publicznych oraz kosztami budowy infrastruktury techniczne;.

Na terenie objetym projektem planu gmina posiada witasne grunty, ktére mogtaby sprzeda¢ i ktore
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moglyby stanowi¢ dochod gminy.

W zwiazku z powyzszym przyjecie uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Nowy Folwark uwaza si¢ za uzasadnione.

Projektodawca: Burmistrz
KG/BC
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