Uzasadnienie

do uchwaly nr ................
RDY MIEJSKIEJ W NAMYSLOWIE
zdnia .....ccoeneennnns 2025 r

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek
polozonych w Bukowie Slaskiej i Woskowicach Malych

1. Podstawa podjecia uchwaly

Na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.), zwanej dalej ustawa, w zwigzku z art.
67 ust. 3 pkt 1, 2 i 4 wustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688),
przedktadam projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek
potozonych w Bukowie Slaskiej i Woskowicach Matych celem jego uchwalenia.
Przedmiotowa uchwata, zwana dalej projektem planu miejscowego, wypetnia dyspozycje
zawarte w uchwale Nr 51/IX/24 Rady Miejskiej w Namystowi z dnia 29 sierpnia 2024 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek potozonych w Bukowie Slaskiej i Woskowicach.

Projekt planu miejscowego zostal wykonany zgodnie z procedurg okre§long w art. 17 ustawy.
Zawiera elementy obligatoryjne planu wskazane w art. 15 ust. 2 ustawy, za wyjatkiem sposobu
1 terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow, co wynika z
braku potrzeby ich ustalania dla terenow potozonych w granicach obszaru objetego projektem
planu miejscowego. Nie okresla takze wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych z uwagi na brak takich przestrzeni w granicach projektu planu. Ponadto
nie wprowadza ustalen dla zakresu granic 1 sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych przepiséw, terenow gorniczych, a takze
obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa ze wzgledu na ich brak.

Zalacznikami do uchwaty s3:

1) rysunek planu, wykonany w skali 1: 1000, stanowiacy zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, stanowiace zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zalacznik nr 3;

4) dane przestrzenne, stanowigce zatacznik nr 4.

Projekt planu miejscowego w zakresie niedotyczacym lokalizacji urzadzen wytwarzajacych
energi¢ z odnawialnych zrodet energii oraz ich stref ochronnych zostal opracowany na
podstawie ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Namystow przyjetego uchwata Nr 18/IX/24 Rady Miejskiej w Namystowie z dnia 27
maja 2024 r., zwanego dalej Studium. Ustalenia projektu planu w powolanym zakresie nie
naruszaja ustalen Studium. Wskaza¢ nalezy, ze zgodnie z art. 67 ust. 3 pkt 2 lit. a ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw, urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrodet energii oraz
ich strefy ochronne sg lokalizowane w projekcie planu miejscowego bez koniecznos$ci



stwierdzenia przez rad¢ gminy, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie
narusza ustalen studium.

2. Realizacja wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy

Realizacja wymogow okreslonych w art. 1 ust. 2 ustawy, polegajacych na uwzglednieniu:

1y

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

wymagan ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — zostato spetnione
poprzez regulacje projektu planu miejscowego zawarte w czes$ci opisowej uchwaty, jak
réwniez na zalacznikach graficznych. Na rysunku planu jednoznacznie okreslono linie
rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania.
Ponadto tres¢ uchwaty wustala parametry 1 wskazniki ksztaltujace zabudowe
1 zagospodarowanie terenow;

waloréw architektonicznych 1 krajobrazowych — zostaly spetnione m.in. poprzez
zawarte zapisy odnos$nie wskaznikow i parametréw ksztattujacych zagospodarowanie
terenu;

wymagan ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych 1 lesnych — zostalo spetnione poprzez regulacje m.in. kwestii odprowadzania
sciekow oraz wod opadowych 1 roztopowych. OkreSlono rdéwniez zasady
gospodarowania odpadami;

wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow — zrezygnowano
z wprowadzania regulacji dotyczacych krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspoltczesnej, gdyz takowe nie wystepuja na terenie objetym ustaleniami planu;
wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
ze szczegblnymi potrzebami — zostato spetnione;

waloréw ekonomicznych przestrzeni — zostato spetnione poprzez ustalenie wskaznikow
zabudowy zgodnie z lokalnymi uwarunkowaniami. Dla terenéw gdzie nastapi wzrost
warto$ci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu miejscowego ustalono optate
planistyczna;

prawa wlasnosci — ustalone w planie linie rozgraniczajace tereny o rdéznym
przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania zostaly ustalone
z poszanowaniem i1 uwzglednieniem istniejacych podzialéw geodezyjnych 1 wlasnosci;
potrzeb obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa — zostanie spetnione poprzez przekazanie
projektu planu wlasciwym organom wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa
panstwa do uzgodnien;

potrzeb interesu publicznego — zostatlo speilnione poprzez dobdr wskaznikow
zagospodarowania terenu z poszanowaniem zasobow S$rodowiska naturalnego oraz
ustalenie ograniczen, ktdre zabezpieczaja okolicznych mieszkancow przed mozliwym
oddziatywaniem prowadzonych inwestycji;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci

szerokopasmowych — zostalo spetnione m.in. poprzez dopuszczenie budowy nowych
oraz rozbudowy i przebudowy sieci oraz obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej,
ustalenie zasad odprowadzania $ciekow sanitarnych oraz wod opadowych
iroztopowych, zasad zaopatrzenia w gaz, wode, energi¢ elektryczna, cieplng oraz
prowadzenia gospodarki odpadami. Ponadto nie wprowadzono ograniczen dotyczacych
inwestycji majacych na celu rozwdj sieci szerokopasmowej tak, aby inwestycje te
mogly by¢ realizowane, zgodnie z przepisami odrebnymi;



11) zapewnienia udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkow komunikacji
elektronicznej — zostalo spelnione poprzez zapewnienie mozliwosci sktadania
wnioskow do projektu planu miejscowego. W odpowiedzi na zamieszczone w dniu
29.11.2024 r. w Biuletynie Informacji Publicznej i tablicach ogloszen ogloszenie
Ww prasie o przystgpieniu do sporzadzenia projektu planu miejscowego, w wyznaczonym
terminie nie wplynely zadne wnioski.

12) zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — zostalo spetnione
poprzez dokumentowanie wszystkich czynno$ci prowadzonych w trakcie procedury
sporzadzenia projektu planu miejscowego. Natomiast cala dokumentacja planistyczna
wykonana w trakcie opracowania projektu planu miejscowego zostanie réwniez
przekazana do organu nadzorczego wojewody, w celu sprawdzenia poprawnosci
przeprowadzenia procedury opracowania planu miejscowego;

13) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celow zaopatrzenia
ludno$ci — zostalo spetnione poprzez zapisy planu zawarte w §13 pkt 6 dotyczace
zapewnia zaopatrzenia w wode, w pkt 7 dotyczace odprowadzania $ciekdw sanitarnych
oraz w pkt 8 dotyczace odprowadzania wod opadowych i roztopowych.

Spetnienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 3 ustawy, polegajace na tym, Ze ustalajac
przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania
z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci
wnioskow 1 uwag, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak
izmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, §rodowiskowe
i spoteczne, zostalo spelnione poprzez poszanowanie prawa wlasnoSci 1 istniejacego
zagospodarowania przy formulowaniu wustalen przygotowywanego projektu planu
miejscowego. Ponadto na kazdym istotnym etapie sporzadzania projektu planu miejscowego
zapewniono mozliwo$¢ udziatu spoteczenstwa. Na potrzeby opracowanego projektu planu
zostata przygotowana prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego, w ktorej
dokonano oceny wptywu przyjecia planu na dochody 1 wydatki gminy.

Na potrzeby projektu planu zostata przygotowana prognoza oddzialywania planu na
srodowisko, w ktorej dokonano oceny wplywu planu na srodowisko, zgodnie z wymogami
1 zakresem okreslonym w obowigzujacych przepisach prawa. Prognoza ta podlegata roéwniez
procedurze strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko. Jej zakres zostal uzgodniony
z odpowiednimi instytucjami, a przygotowana ostatecznie prognoza zaopiniowana. Poddana
zostanie takze publicznej weryfikacji w trakcie konsultacji spotecznych.

Spetienie wymogdéw okreslonych w art. 1 ust. 4 ustawy, polegajace na tym, ze w przypadku
sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nast¢puje poprzez:

1) ksztaltowanie  struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do
minimalizowania transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego — nie zostato spetnione
ze wzgledu na charakter opracowania;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy
mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako
podstawowego $rodka transportu — nie zostato spetnione ze wzgledu iz ustalenia planu
nie wprowadzaja zabudowy mieszkaniowej na obszarze opracowania;

3) zapewniania rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
1 rowerzystow — nie zostato spetnione ze wzgledu na charakter opracowania;



4) dazenie do planowania 1 lokalizowania nowej zabudowy zgodnie z zasadg
zréwnowazonego rozwoju i poszanowania tadu przestrzennego — nie zostato spetnione
ze wzgledu na charakter opracowania.

3. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 2, oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania
Ocena aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na terenie Gminy
Namystow zostala przyjeta uchwata nr 1130/VIII/24 Rady Miejskiej w Namystowie z dnia 29
lutego 2024 r. Projekt planu miejscowego jest zgodny z wynikami analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy dokonanej na potrzeby oceny aktualnosci studium
i planéw miejscowych.

4. Opis procedury formalno-prawnej wykonanej w ramach procedury okreslonej
w art. 17 ustawy

Zgodnie z zapisami art. 17 pkt 1 po podjeciu uchwaty w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek potozonych w Bukowie
Slaskiej i Woskowicach Matych w dniu 29.11.2024 r. poprzez ogtoszenie zawiadomit
o przystapieniu do sporzadzenia przedmiotowego projektu planu miejscowego, okreslajac
nieprzekraczalny termin na sktadanie wnioskéw do 31.12.2024 r. Jednocze$nie do instytucji
wiasciwych do opiniowania i1 uzgadniania projektu planu miejscowego zostato przestane
zawiadomienie o przystgpieniu do sporzadzenia projektu planu miejscowego. Roéwnolegle
z prowadzong procedurg planistyczng zainicjowana zostata rowniez procedura strategicznej
oceny oddziatywania ustalen planu na §rodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi. W wyniku
podjecia tych czynnosci nie wptynal zaden wniosek ,,indywidualny”. Otrzymano takze wnioski
przekazane przez instytucje opiniujgce/uzgadniajace. Uwzgledniajac ztozone wnioski oraz
ustalenia obowigzujacego studium przygotowany zostal projekt planu miejscowego oraz
wymagane prawem prognozy.

Kolejnym krokiem bylo wystgpienie o opinie i uzgodnienie projektu planu do witasciwych
instytucji, o ktorych mowa w art. 17 pkt 6 lit. a i b ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym.

5. Opis przesadzen planistycznych podjetych w trakcie opracowania projektu planu
miejscowego

Obszar planu miejscowego znajduje si¢ we wschodniej czesci gminy Namystow, ograniczony
od potudnia granicami gminy Domaszowice. W granicach planu miejscowego zlokalizowane
sg gtdéwnie tereny rolne.

Przyjete w jego ramach ustalenia stanowig wypelnienie wniosku inwestora w tym obszarze.
Projekt ustala przeznaczenie pod nastgpujace tereny: drogi zbiorczej — KDZ, komunikacji
drogowej wewngtrznej — KR, rolnictwa z zakazem zabudowy — RN, teren wod
powierzchniowych $rédladowych — WS, teren lasu — L.

Celem planu jest wskazanie terendw, na ktorych zakazuje si¢ zabudowy budynkami o funkcji
mieszkalnej oraz budynkami o funkcji mieszanej w rozumieniu przepisow art. 2 pkt 6 ustawy
z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (t.j. Dz. U. z 2024 r.
poz. 317), w zwiagzku z planowang lokalizacja elektrowni wiatrowej w gminie Domaszowice.

6. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy



Realizacja ustalen planu miejscowego moze powodowac obcigzenia finansowe zwigzane
z celami publicznymi — wykupieniem nieruchomosci do realizacji tych inwestycji czy kosztami
budowy infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, wynikajace z ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego beda finansowane zbudzetu gminy, ze S$rodkow
pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej, a takze ze srodkéw zewnetrznych.

W zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego przewiduje si¢ wptywy do budzetu gminy
z podatku od nieruchomosci oraz inne dochody zwigzane z obrotem nieruchomos$ciami, w tym
z tytutu optaty planistycznej zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci czy z podatku od
czynno$ci cywilnoprawnych.

Szczegdtowy wplyw ustalen planu miejscowego na finanse publiczne przedstawia prognoza
skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego.

7. Podsumowanie

Procedura planistyczna sporzadzania planu zostala przeprowadzona zgodnie z obowigzujacymi
przepisami ustawy, a projekt planu miejscowego spetnia wymogi merytoryczne i formalne do
jego uchwalenia. Tym samym podj¢cie uchwaly jest zasadne.



