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UCHWALANR .......coiiiiiiniins
RADY MIEJSKIEJ W NAMYSLOWIE

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dziatek potozonych

w miejscowosci Smarchowice Wielkie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2025r.
poz. 1153), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 22024 r. poz. 1130 ze zm.) w zwigzku art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 ze
zm.) oraz w zwigzku z uchwatg nr 108/IX/24 Rady Miejskiej w Namystowie z dnia 19 grudnia 2024 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dziatek

potozonych w miejscowo$ci Smarchowice Wielkie Rada Miejska w Namystowie uchwala, co nastepuije:

Rozdziat 1

Przepisy ogéine

§1.

1. Uchwala sie zmiange miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dziatek pofozonych w
miejscowosci Smarchowice Wielkie, po stwierdzeniu, ze nie narusza ona ustalen Studium uwarunkowar
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Namystéw, uchwalonego uchwatg nr 18/IX/24 Rady
Miejskiej w Namystowie z dnia 27 maja 2024 r., zwang dalej planem.
2. Czesc¢ graficzng planu, zwang dalej rysunkiem planu, stanowi:
1) rysunek planu nr 1 (zatacznik nr 1 do uchwaty);
2) rysunek planu nr 2 (zatacznik nr 2 do uchwaty).
3. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych stanowi zatgcznik nr 3 do uchwaty.

4. Dane przestrzenne w postaci dokumentu elektronicznego GML stanowig zatacznik nr 4 do uchwaty.

§2.
llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) dachu dwuspadowym — nalezy przez to rozumie¢ dach posiadajacy dwie, przeciwlegte, nachylone pod takim
samym katem i tworzace kalenice gtdwne potacie dachowe; za dach dwuspadowy uznaje sie takze ukfad

takich dachdw;



wrsion 055

2) dachu pfaskim - nalezy przez to rozumie¢ stropodach lub dach okacie nachylenia gtownych potaci
dachowych nie wiekszym niz 12°;

3) karcie terenu — nalezy przez to rozumie¢ tabele zawierajaca ustalenia dla terenu;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktorej nie moze przekroczy¢ ptaszczyzna
Sciany zewnetrznej budynku;

5) stawce procentowej — nalezy przez to rozumie¢ podstawe do okre$lenia opfaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

6) symbolu — nalezy przez to rozumie¢ symbol klasy przeznaczenia terenu;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru objetego planem, wydzielong liniami rozgraniczajacymi

oraz oznaczong symbolem wraz z numeracjg Wyrozniajaca ja sposrod innych terenow.

§3.

Nastepujace oznaczenia na rysunku planu sg ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
)

4) symbol, nazwa i oznaczenie graficzne dotyczace przeznaczenia terenu.

§4.

1. Przepisy szczegbtowe, wtym przeznaczenie, zasady ksztattowania zabudowy oraz parametry i wskazniki
zagospodarowania terendw, przedstawiono w postaci kart terenéw w rozdziale 2.

2. W kartach terendéw nie okresla sie zagadnien, ktore nie dotycza tych terenow.

§5.
W planie nie okresla:

1) cech elementow zagospodarowania przestrzennego, ktére wymagajg rewaloryzacj;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkdw, wtym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspobiczesnej;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

4) granic i sposobéw zagospodarowania terendw lub obiektdw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisdw, terendw gorniczych, obszarow szczegolnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania sie mas ziemnych oraz krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w
planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzagdzania i uzytkowania terenéw.

§6.

Na obszarze objetym planem obowigzuje:
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1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢é mogacych zawsze znaczaco oddziatywaC na $rodowisko, z wylgczeniem
inwestycji celu publicznego;
2) zakaz lokalizacji zaktadow o duzym lub zwiekszonym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej;
3) zakaz lokalizacji instalacji odnawialnych Zrédet energii:

a) wykorzystujacych do wytwarzania energii elektrycznej energie wiatru (z wytaczeniem instalacji
przeznaczonych do zasilania znakow drogowych, urzadzen sterujacych lub monitorujacych ruch drogowy,
znakow nawigacyjnych, urzadzen o$wietleniowych),

b) stuzacych do wytwarzania biogazu lub biogazu rolniczego;

4) zakaz realizacji ustug zwigzanych z naprawa i obstugg pojazdéw, myjni samochodowych, stacji paliw, o ile w

kartach terenoéw nie okreslono inaczej.

§7.
Okre$la sie minimalng liczbe miejsc do parkowania i sposob ich realizacii:
1) budynki mieszkalne jednorodzinne: 2 na 1 lokal mieszkalny;
2) budynki mieszkalne jednorodzinne, w ktérych sg wydzielone lokale uzytkowe: 1 na 1 lokal mieszkalny i 1 na
1 lokal uzytkowy;
3) budynki ustug handlu, ustug rzemiesIniczych: 1 na kazde 100 m2 powierzchni uzytkowej, lecz nie mnigj niz 1;
4) budynki ustug gastronomii: 1 na kazde 20 m? powierzchni uzytkowej i 1 na kazdych 5 zatrudnionych;
5) budynki ustug turystyki, ustug zdrowia i pomocy spotecznej, ustug nauki, ustug edukaciji, ustug sportu i
rekreacji, ustug kultury i rozrywki, ustug biurowych i administracji: 1 na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej
i 1 na kazdych 5 zatrudnionych;
6) budynki przemystowe, budynki sktadowe imagazynowe: 1 na kazde 200 m? powierzchni uzytkowej lub
1 na kazdych 5 zatrudnionych;
7) miejsca do parkowania przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa: 1 - jezeli
ogolna liczba miejsc do parkowania wynosi 10-20, 2 — jezeli ogoIna liczba miejsc do parkowania wynosi 21-
40, 3 - jezeli ogolna liczba miejsc do parkowania wynosi 41-100, 4% ogolnej liczby miejsc do parkowania —
jezeli ogoina liczba miejsc do parkowania wynosi wiecej niz 100;

8) miejsca do parkowania powinny by¢ urzadzone w ramach dziatki budowlane;.

Rozdziat 2

Przepisy szczego6towe - karty terenu

§8.

Karta terenu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dziatek potozonych w miejscowosci
Smarchowice Wielkie

1. SYMBOL:

1MN-U

2. PRZEZNACZENIE: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, z wykluczeniem:
1) ustug handlu hurtowego;
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2) ustug handlu wielkopowierzchniowego;

3) ustug edukacji;

4) ustug kultu religijnego;

5) ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego.

3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU:

ze wzgledu na dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku, okreslony w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony Srodowiska, teren

zalicza si¢ do terendw mieszkaniowo-ustugowych.

4. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ PARAMETRY, WSKAZNIKI | ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

1) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalna: 0,01,
b) maksymalna: 0,8,

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,3;

3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,5;

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 12 m;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

6) geometria dachu: dach dwuspadowy, o kacie nachylenia gtéwnych pofaci dachowych w przedziale od 30 do 45°, przy czym nad
czescig budynku, ktdrej wysoko$¢ nie przekracza 4 m, stanowigca nie wiecej niz 30% powierzchni kondygnacji oraz dla budynkéw
garazowych i gospodarczych, dopuszcza sig dach ptaski.

5. SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH PLANEM (parametry dziatek
uzyskiwane w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci):

1) minimalna szeroko$¢ frontéw dziatek: 20 m;

2) minimalna powierzchnia dziatek: 600 m

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacych teren drogi: 90°, z tolerancjg do 20°;

4) parametry dziatek, o ktérych mowa w pkt 1-3, nie sg wymagane dla systemdw komunikaciji i infrastruktury technicznej.

6. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNE.J:

1) dopuszcza sie budowe i przebudowe systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

2) usytuowanie systeméw, o ktorych mowa w pkt 1, nie moze naruszaé przepiséw odrebnych i innych przepiséw uchwaty;

3) obowigzuje powigzanie uktadu komunikacyjnego i sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewnetrznym:

a) przez sie¢ drag,
b) przez systemy infrastruktury technicznej;

4) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociagowej, z zastrzezeniem przepisdw odrebnych;

5) odprowadzanie $ciekdw bytowych: do sieci kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem przepiséw odrebnych;

6) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych: zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) zaopatrzenie w energie elektryczna; z sieci elektroenergetycznej i energii promieniowania stonecznego;

8) zaopatrzenie w ciepto: zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub indywidualnie, zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi.

7. STAWKA PROCENTOWA: 15%.

§9.

Karta terenu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dziatek potozonych w miejscowosci

Smarchowice Wielkie
1. SYMBOL:
1U
2. PRZEZNACZENIE: teren ustug, z wykluczeniem:
1) ustug handlu wielkopowierzchniowego;
2) ustug edukacji;

3) ustug kultu religijnego;
4) ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego.
3. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ PARAMETRY, WSKAZNIKI | ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
1) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,01,
b) maksymalna: 1,0,
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,2;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,6;
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 10 m;
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5) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
6) geometria dachu: dach dwuspadowy, o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych w przedziale od 35 do 45° lub ptaski;
7) dopuszcza sie ustugi zwiazane z naprawa i obstugg pojazdéw, myjnie samochodowe, stacje paliw.

4. SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH PLANEM (parametry dziatek
uzyskiwane w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci):

1) minimalna szeroko$¢ frontéw dziatek: 20 m;
2) minimalna powierzchnia dziatek: 600 m
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacych teren drogi: 90°, z tolerancjg do 20°;
4) parametry dziatek, o ktérych mowa w pkt 1-3, nie sg wymagane dla systemdw komunikacii i infrastruktury technicznej.
5. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNE.J:
1) dopuszcza sie budowe i przebudowe systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
2) usytuowanie systeméw, o ktdrych mowa w pkt 1, nie moze naruszaé przepiséw odrebnych i innych przepiséw uchwaty;
3) obowigzuje powigzanie uktadu komunikacyjnego i sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewnetrznym:
a) przez sie¢ drag,
b) przez systemy infrastruktury technicznej;
4) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociagowej, z zastrzezeniem przepiséw odrebnych;
5) odprowadzanie $ciekdw bytowych: do sieci kanalizacji sanitarnej;
6) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych: zgodnie z przepisami odrebnymi;
7) zaopatrzenie w energie elektryczna; z sieci elektroenergetycznej i energii promieniowania stonecznego;
8) zaopatrzenie w ciepto: zgodnie z przepisami odrebnymi;
9) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej;
10) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi.
6. STAWKA PROCENTOWA: 15%.

§10.
Karta terenu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dziatek potozonych w miejscowosci
Smarchowice Wielkie
1. SYMBOL:
1U-P 2U-P
2. PRZEZNACZENIE: teren ustug lub produkcji, z wykluczeniem:
1) ustug handlu wielkopowierzchniowego;
2) ustug edukacji;

3) ustug kultu religijnego;
4) ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego;
5) elektrowni wiatrowej;
6) przemystu portowego.
3. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ PARAMETRY, WSKAZNIKI | ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
1) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,01,
b) maksymalna: 1,0,
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,1;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,6;
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 12 m;
5) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
6) geometria dachu: dach dwuspadowy, o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych w przedziale od 35 do 45° lub ptaski.

4. SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH PLANEM (parametry dziatek
uzyskiwane w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci):

1) minimalna szeroko$¢ frontéw dziatek: 20 m;
2) minimalna powierzchnia dziatek: 600 m
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacych teren drogi: 90°, z tolerancjg do 20°;
4) parametry dziatek, o ktérych mowa w pkt 1-3, nie sg wymagane dla systemdw komunikaciji i infrastruktury technicznej.
5. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNE.J:
1) dopuszcza sie budowe i przebudowe systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
2) usytuowanie systeméw, o ktorych mowa w pkt 1, nie moze naruszaé przepiséw odrebnych i innych przepiséw uchwaty;
3) obowigzuje powigzanie uktadu komunikacyjnego i sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewnetrznym:
a) przez sie¢ drag,
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b) przez systemy infrastruktury technicznej;
4) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociagowej, z zastrzezeniem przepiséw odrebnych;
5) odprowadzanie $ciekéw bytowych: do sieci kanalizacji sanitarnej;
6) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych: zgodnie z przepisami odrebnymi;
7) zaopatrzenie w energie elektryczna; z sieci elektroenergetycznej i energii promieniowania stonecznego;
8) zaopatrzenie w ciepto: zgodnie z przepisami odrebnymi;
9) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej;
10) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi.
6. STAWKA PROCENTOWA: 15%.

§11.
Karta terenu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dziatek potozonych w miejscowosci
Smarchowice Wielkie
1. SYMBOL:
1KDD 2KDD 3KDD

2. PRZEZNACZENIE: teren drogi dojazdowe;.
3. SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH:  zgodnie z rysunkiem planu.
4. STAWKA PROCENTOWA: 15%.

Rozdziat 3
Przepisy koricowe
§12.

Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Namystowa.

§13.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 21dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa

Opolskiego.



