UCHWALANR.........
RADY MIEJSKIEJ W NAMYSLOWIE

zdnia......cooeevreeens r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw potozonych w

obrebach Nowe Smarchowice oraz Smarchowice Wielkie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 r. poz. 1153),
art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.z2024r.
poz. 1130 ze zm.) wzwigzku art. 67 ust. 3 pkt2 ustawy z dnia 7lipca 2023r. 0 zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 ze zm.) oraz w zwigzku z
uchwatg nr 59/1X/24 Rady Miejskiej w Namystowie z dnia 26 wrze$nia 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw potozonych w obrebach Nowe Smarchowice oraz

Smarchowice Wielkie Rada Miejska w Namystowie uchwala, co nastepuije:

Rozdziat 1

Przepisy ogéine

§1.
1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw potozonych w obrebach Nowe
Smarchowice oraz Smarchowice Wielkie, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Namystow, uchwalonego uchwatg nr 18/IX/24 Rady Miejskiej
w Namystowie z dnia 27 maja 2024 r., zwany dalej planem.
2. Stwierdzenie, o ktérym mowa w ust. 1, nie dotyczy lokalizacji elektrowni stonecznych.
3. Czes¢ graficzng planu, zwang dalej rysunkiem planu, stanowi:
1) rysunek planu nr 1 (zatacznik nr 1 do uchwaty);
2) rysunek planu nr 2 (zatacznik nr 2 do uchwaty).
4. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji zzakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych stanowi zatgcznik nr 3 do uchwaty.

5. Zbior danych przestrzennych w postaci dokumentu elektronicznego GML stanowi zatgcznik nr 4 do uchwaly.

§2.
llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) karcie terenu — nalezy przez to rozumie¢ tabele zawierajacq ustalenia dla terenu;
2) stawce procentowej — nalezy przez to rozumie¢ podstawe do okrelenia optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) symbolu — nalezy przez to rozumie¢ numeryczne i literowe oznaczenie terenu;



4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czes¢ obszaru objetego planem, wydzielong liniami rozgraniczajacymi oraz

o0znaczong symbolem.

§3.

Nastepujace oznaczenia na rysunku planu sg ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbol, nazwa i 0znaczenie graficzne dotyczace przeznaczenia terenu;
)

4) strefa oddziatywania napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyzszych napiec.

§4.
W planie nie okresla sie:

1) cech elementow zagospodarowania przestrzennego, ktére wymagajg rewaloryzacj;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury wspétczesnej;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

4) granic i sposobéw zagospodarowania terendéw goérniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania sie mas ziemnych oraz krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzagdzania i uzytkowania terenéw.

§5.

1. Przepisy szczegbtowe okre$lajace przeznaczenie, zasady ksztattowania zabudowy oraz parametry, wskazniki i
zasady zagospodarowania terenéw, przedstawiono w postaci kart terenéw w rozdziale 2.

2. W kartach terendw, o ktorych mowa w ust. 1, nie okresla sie zagadnien, ktore nie dotycza tych terendw.

ROZDZIAL 2

Przepisy szczego6towe - karty terenéw

§6.

Karta terenu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszardw potozonych w obrebie Nowe Smarchowice
oraz Smarchowice Wielkie

1. SYMBOL:

1PEF 2PEF

2. PRZEZNACZENIE: teren elektrowni stonecznej, rozumiany jako wolnostojace urzadzenia wytwarzajace energie elektryczna z energii
promieniowania stonecznego, wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi, w tym stacjami transformatorowymi i
inwerterowymi, magazynami energii elektrycznej oraz niezbedng infrastrukturg techniczna, komunikacyjna i
pomocnicza,
3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU:
na obszarze chronionego krajobrazu ,Lasy Stobrawsko-Turawskie” obowigzuje zakaz podejmowania dziatah mogacych negatywnie
oddziatywac na walory tego obszaru, zgodnie z przepisami odrebnymi.
4. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ PARAMETRY, WSKAZNIKI | ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
1) obowigzuje zakaz lokalizacji budynkoéw;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,5;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 5 m;




4) minimalna liczba i sposob realizacji miejsc do parkowania: 1 na 5 zatrudnionych przebywajacych jednoczesnie na terenie elektrowni
stonecznej, urzadzone wramach dziatki budowlanej; nie okreéla sie miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa.

5. SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH PLANEM (parametry dziatek
uzyskiwane w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci):

1) minimalna szeroko$¢ frontdw dziatek: 20 m;

2) minimalna powierzchnia dziatek: 1000 m

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 90°, z tolerancjq do 20°;

4) parametry, o ktérych mowa w pkt 1 -3, nie sq wymagane dla systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j.

6. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

1) dopuszcza sie budowe i przebudowe systemow komunikacii i infrastruktury technicznej;

2) usytuowanie systemow, o ktorych mowa w pkt 1, nie moze naruszac przepiséw odrebnych i innych przepisdw uchwaly;
3) warunki powigzan z uktadem zewnetrznym:

a) uktad komunikacyjny: przez sie¢ drag,

b) sieci infrastruktury technicznej: przez systemy infrastruktury technicznej;

4) odprowadzanie wad opadowych i roztopowych: zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) zaopatrzenie w energie elektryczna; z sieci elektroenergetycznej i energii promieniowania stonecznego;

6) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi.

7. STAWKA PROCENTOWA:  30%.

§7.

Karta terenu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszardw potozonych w obrebie Nowe Smarchowice
oraz Smarchowice Wielkie

1. SYMBOL:

3PEF

2. PRZEZNACZENIE: teren elektrowni stonecznej, rozumiany jako wolnostojace urzadzenia wytwarzajace energie elektryczna z energii
promieniowania stonecznego, wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi, w tym stacjami transformatorowymi i
inwerterowymi, magazynami energii elektrycznej oraz niezbedng infrastrukturg techniczna, komunikacyjna i
pomocnicza.

3. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ PARAMETRY, WSKAZNIKI | ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

1) obowigzuje zakaz lokalizacji budynkow;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,5;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 5 m;

4) minimalna liczba i sposob realizacji miejsc do parkowania: 1 na 5 zatrudnionych przebywajacych jednoczesnie na terenie elektrowni
stonecznej, urzadzone wramach dziatki budowlanej; nie okreéla sie miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa.

4. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ
ZABUDOWY

w strefie oddziatywania napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyzszych napie¢ obowigzuja zakazy, nakazy i ograniczenia w zabudowie i
zagospodarowaniu terendw okre$lone w przepisach odrebnych.

5. SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH PLANEM (parametry dziatek
uzyskiwane w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci):

1) minimalna szeroko$¢ frontdw dziatek: 20 m;

2) minimalna powierzchnia dziatek: 1000 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 90°, z tolerancjq do 20°;

4) parametry, o ktérych mowa w pkt 1 -3, nie sg wymagane dla systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej.

6. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

1) dopuszcza sie budowe i przebudowe systemow komunikacii i infrastruktury technicznej;

2) usytuowanie systemow, o ktorych mowa w pkt 1, nie moze naruszac przepiséw odrebnych i innych przepisdw uchwaly;
3) warunki powigzan z uktadem zewnetrznym:

a) uktad komunikacyjny: przez sie¢ drog,

b) sieci infrastruktury technicznej: przez systemy infrastruktury technicznej;

4) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych: zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) zaopatrzenie w energie elektryczna; z sieci elektroenergetycznej i energii promieniowania stonecznego;

6) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi.

7. STAWKA PROCENTOWA:  30%.

§8.



Karta terenu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszardw potozonych w obrebie Nowe Smarchowice
oraz Smarchowice Wielkie

1. SYMBOL:

1RN 2RN 3RN 4RN

2. PRZEZNACZENIE: teren rolnictwa z zakazem zabudowy.

3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU:

na obszarze chronionego krajobrazu ,Lasy Stobrawsko-Turawskie” obowigzuje zakaz podejmowania dziatah mogacych negatywnie
oddziatywa¢ na walory tego obszaru, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

1) dopuszcza sie budowe i przebudowe systemow komunikacii i infrastruktury technicznej;
2) usytuowanie systemow, o ktérych mowa w pkt 1, nie moze narusza¢ przepiséw odrebnych i innych przepisdw uchwaly;

5. STAWKA PROCENTOWA:  15%.

Rozdziat 3
Przepisy koricowe
§9.
Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Namystowa.
§10.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Opolskiego.



