UZASADNIENIE

do uchwaty Rady Miejskiej w Namystowie Nr ................ zdnia ... w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dziatek potozonych w miejscowo$ci Smarchowice
Wielkie- na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. 2 2024 r., poz. 1130 ze zm.).

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dziatek pofozonych w miejscowosci
Smarchowice Wielkie zostata sporzadzona na podstawie uchwaty Nr 108/IX/24 Rady Miejskiej w Namystowie
zdnia 19grudnia 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dziatek potozonych w miejscowosci Smarchowice Wielkie. Plan zostat
uchwalony po stwierdzeniu, ze nie narusza ustalen Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Namystéw (uchwalonego uchwatg 18/IX/24 Rady Miejskiej w Namystowie z dnia
27 maja 2024 r.).

Dla obszaru opracowania obowigzuje zmiana miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
obowigzujacych na terenie Gminy Namystéw uchwalona uchwatg Nr XXV/308/14 Rady Miejskiej w Namystowie z
dnia 27 marca 2014 r.

Celem zmiany planu jest:

» zatacznik nr 1 (dz. nr 219/7, 219/8,219/9) - teren 1MN-U — zmiana wskaznikéw zabudowy i
zagospodarowania terenu,

» zatgcznik nr 1 (dz. nr 1056) — zmiana przeznaczenia z terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustugowej na teren ustug lub produkgji (teren 1U-P),

o zatgcznik nr 1 (dz. nr 391) - zmiana przeznaczenia z terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej na teren ustug (1U),

» zatacznik nr 2 (dz. nr 174/4, 174/8, ) — zmiana przeznaczenia z terenu zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej i ustugowej na teren ustug lub produkcji (teren 2U-P).

W planie nie okresla sie: cech elementéw zagospodarowania przestrzennego, ktére wymagajg rewaloryzaci,
zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, wtym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej, wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, granic i sposobow
zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw
gérniczych, obszaréw szczegblnego zagrozenia powodzig, obszarow osuwania sie mas ziemnych oraz
krajobrazéw priorytetowych okreSlonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa, sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania

terenow — brak jest uwarunkowan dajacych podstawe do okreslenia tych zagadnien.



Procedura formalno-prawna zostata przeprowadzona w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2024r., poz. 1130 ze zm.). Projekt planu uzyskat wszystkie
wymagane opinie i uzgodnienia, konsultacje spoteczne zostaty przeprowadzone w dniach od .................. r. do

................. r. W trakcie konsultacji wptynety/nie wptynely uwagi.

1. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dziatek potozonych w miejscowosci
Smarchowice Wielkie realizuje wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, uwzgledniajac:
» zgodnie z art. 1 ust. 2:

1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, m.in. wyznaczenie nieprzekraczalnych linii
zabudowy oraz ustalenie gabarytow obiektow, w tym maksymalnej wysoko$¢ zabudowy i geometrii dachu;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe: poprzez okreslenie gabarytéw zabudowy oraz nieprzekraczalnych
linii zabudowy w nawigzaniu do istniejacej zabudowy oraz tradycji regionu;

3) wymagania ochrony s$rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i le$nych:
poprzez wskazanie terendw objetych ochrona akustyczna;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej: nie okreslono - nie
wystepujg na obszarze objetym planem;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0séb niepetnosprawnych:
plan nie jest potozony w strefie uzdrowiskowej, bezpieczenstwo ludzi i mienia realizowane bedzie m.in.
poprzez uwzglednianie ustawy Prawo Budowlane, potrzeby 0séb niepetnosprawnych uwzglednione zostaty
poprzez ustalenie minimalnej liczby miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg;

6) walory ekonomiczne przestrzeni: poprzez uwzglednienie zamierzen inwestycyjnych gminy oraz plandw
wiascicieli nieruchomosci, ustalenie odpowiednich parametrow iwskaznikéw ksztattowania zabudowy,
a takze umozliwienie dalszego zrownowazonego rozwoju miasta;

7) prawo wiasnos$ci: poprzez uwzglednienie istniejacej zabudowy, istniejacych podziatéw ewidencyjnych oraz
wnioskow wiascicieli nieruchomosci;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — na obszarze nie ma obiektow stuzacych obronnosci
i bezpieczenstwu panstwa; organy wojskowe, ochrony granic i bezpieczehnstwa panstwa zostaty
zawiadomione o przystapieniu do sporzadzania planu oraz otrzymaty projekt planu do uzgodnienia;

9) potrzeby interesu publicznego — nie okresla sie;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych: poprzez
okreslenie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
w planie nie wprowadzono zapisow uniemozliwiajacych rozwoj sieci szerokopasmowych;

11) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej: poprzez umozliwienie skfadania

whnioskow i uwag do projektu planu, w tym w postaci elektronicznej;



12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych: poprzez umozliwienie zapoznania sie
z dokumentacjg sprawy;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci — obszar ma
zapewniong wode z istniejgcej sieci wodociggowey;

14) potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkow dla zdrowia ludzkiego i
Srodowiska — na obszarze nie istniejg ani nie przewiduje sie lokalizacji instalacji i urzadzen mogacych
powodowac ryzyko wystapienia powaznych awarii przemystowej;

15) potrzeby zwigzane z ksztattowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji rolniczej —
nie zmienia sie przeznaczenia terendw rolniczych na cele nierolnicze, tereny objete zmiang planu byty

przeznaczone pod zabudowe w planie obowigzujacym.

» zgodnie z art. 1 ust. 3:

Po ogtoszeniu o przystapieniu do sporzgdzania projektu planu nie wptynely wnioski od oséb prywatnych. W

trakcie konsultacji spotecznych wptynety/nie wptynety uwagi.

» zgodnie z art. 1 ust. 4:

Nowa zabudowa stanowi uzupetnienie i kontynuacje istniejacego zagospodarowania. Planowana jest ona na

terenach dobrze skomunikowanych i posiadajacych mozliwo$¢ uzbrojenia.

Projekt planu uwzglednia powyzsze uwarunkowania, wymagania tadu przestrzennego i efektywnego
gospodarowania przestrzenia. Lokalizacja nowych terenéw umozliwia mieszkaricom maksymalne wykorzystanie

publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu.

2. Zgodnos¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy (Uchwata
Nr 1130/VIlli24 Rady Miejskiej w Namystowie z dnia 29 lutego 2024 r. w sprawie oceny aktualnosci
Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Namystow oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowiazujacych na terenie gminy

Namystow)

Projekt planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Namystéw (uchwalone uchwatg nr 18/IX/24 Rady Miejskiej w Namystowie z dnia 27 maja 2024 r.) — nie
byto ono objete ww. analiza.

Zmiana miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujgcych na terenie Gminy Namystéw
uchwalona uchwatg Nr XXV/308/14 Rady Miejskiej w Namystowie z dnia 27 marca 2014 r. zgodnie z ww. analizg
jest aktualna, jednak zmiana jego wybranych ustalen powinna pozwoli¢é na szybsze, zréwnowazone

zagospodarowanie tego obszaru, zgodnie z intencjami gminy i wkascicielami nieruchomosci.



3. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.
Uchwalenie planu nie spowoduje obcigzen finansowych dla gminy w postaci wydatkéw z budzetu samorzadu
lokalnego zwigzanych wykupem lub wywiaszczeniem nieruchomosci do realizacji celow publicznych oraz

kosztami budowy infrastruktury techniczne;.

W zwigzku z powyzszym przyjecie uchwaly w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dziatek potozonych w miejscowosci Smarchowice Wielkie uwaza si¢ za

uzasadnione.



