UZASADNIENIE

do uchwaty Rady Miejskiej w Namystowie Nr ................ zdnia .........ooeeee. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Namystow - na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy

z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 ze zm.).

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Namystéw zostat sporzadzony na podstawie
uchwaty Nr1156/VIll/24 Rady Miejskiej w Namystowie z dnia 28 marca 2024 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Namystéw. Plan zostat uchwalony
po stwierdzeniu, ze nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

Gminy Namystéw (uchwalonego uchwatg 18/1X/24 Rady Miejskiej w Namystowie z dnia 27 maja 2024 r.).

Dla obszaru objetego planem obowigzuje miejscowy plan przestrzennego miasta Namystéw, uchwalony
uchwatg nr 384/VIIl/21 Rady Miejskiej w Namystowie z dnia 11 lutego 2021 r., uchwatg nr426/VIll/21 z dnia
27 maja 2021r. i uchwatg nr453/VII21 z dnia2 listopada 2021r. oraz zmiany uchwalone uchwatami
nr 1107/VIIl/24 z dnia 25 stycznia 2024 r. oraz nr 634/VI1/22 z dnia 30 czerwca 2022 r.

Sporzadzenie niniejszego planu polega na wprowadzeniu zmian w przeznaczeniu izagospodarowaniu
terendw, wzwigzku ze zlozonymi wnioskami oraz aktualnymi zamierzeniami inwestycyjnymi gminy (gtéwnie
zmiany punktowe, dotyczace roznych terendw na obszarze miasta, polegajgce na wprowadzeniu niewielkich
korekt w stosunku do ustalen obowigzujacego planu), a takze na aktualizacji projektowanego przebiegu

obwodnicy Namystowa w ciggi drogi wojewddzkiej nr 451.

W planie nie okre$la sie: zasad ochrony débr kultury wspdiczesnej; granic i sposobdw zagospodarowania
terenow gorniczych, obszaréw osuwania sie mas ziemnych oraz krajobrazéw priorytetowych okreslonych w
audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa; sposobu iterminu
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw — brak jest uwarunkowan dajacych

podstawe do okreslenia tych zagadnien.

Procedura formalno-prawna zostata przeprowadzona w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2024r., poz. 1130 ze zm.). Projekt planu uzyskat wszystkie

wymagane opinie i uzgodnienia, przy czym:

- w uzgodnieniu Dyrektora Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie we Wroctawiu (decyzja Nr
44/RPP/M-827/2025) postawiono warunek rozszerzenia nakazu dot. ,uwzglednienia ryzyka powodzi”,
zgodnie ze wskazaniami sformutowanymi w uzasadnieniu (warunek spetniono poprzez dodanie, dla terenéw
potozonych na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig, nakazu stosowania rozwigzan projektowych
z uwzglednieniem mozliwosci zalania obiektow budowlanych wodami powodziowymi oraz uszkodzenia na

skutek powodzi i parcia gruntu),



- wuzgodnieniu Prezesa Urzedu Transportu Kolejowego (pismo DOP-WUPM.481.1089.2025.2.JP) wniesiono
0 skorygowanie zasiegu i przebiegu ,sasiedztwa linii kolejowej” oraz skorygowanie linii zabudowy na
wybranych terenach (skorygowano zaréwno przebieg granicy ,sasiedztwa linii kolejowej” uwzgledniajac
zmiane linii rozgraniczajacych teren kolejowy wynikajaca z decyzji Wojewody Opolskiego o ustaleniu
lokalizacii linii kolejowej jak i linie zabudowy na wskazanych terenach),

- w uzgodnieniu Generalnego Dyrektora Drog Krajowych i Autostrad (postanowienie OOP.Z-
3.438.25.2024.2.AG) wniesiono o ograniczenie liczby wiaczen do drogi krajowej w rejonie drog 2.11KDD i
2.12KR (wprowadzono korekty polegajace na likwidacji skrzyzowania ul. Stonecznikowej oznaczonej
symbolem 11KDD z drogg krajowa nr 39).

Konsultacje spoteczne zostaly przeprowadzone wdniach od .................. r.do ..o r. W trakcie

konsultacji wptynety/nie wptynety uwagi.

1. Miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego miasta Namystéw realizuje wymogi wynikajace
z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
uwzgledniajac:

» zgodnie z art. 1 ust. 2:

1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, m.in. wyznaczenie nieprzekraczalnych
i obowigzujacych linii zabudowy oraz ustalenie gabarytow obiektow, w tym maksymalnej wysokos¢ zabudowy
i geometrii dachu;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe: poprzez okreslenie gabarytéw zabudowy oraz nieprzekraczalnych
i obowigzujacych linii zabudowy w nawigzaniu do istniejacej zabudowy oraz tradycji regionu;

3) wymagania ochrony s$rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i le$nych:
poprzez wskazanie terenow objetych ochrona akustyczna; wskazanie granic obszaréw szczegolnego
zagrozenia powodzia, wskazanie ograniczen wynikajagcych z  przebiegu projektowanej linii
elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110kV oraz napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego
napiecia 400kV, wskazanie stref ochrony sanitarnej cmentarza, wskazanie ograniczen wynikajacych z
potozenia w na obszarze chronionego krajobrazu ,Lasy Stobrawsko-Turawskie”;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdtczesnej: poprzez wskazanie
obiektow oraz obszarow wpisanych do rejestru zabytkdw, okreslenie obiektéw objetych ochrong
konserwatorskg, zabytkéw archeologicznych, okre$lenie przedmiotu ich ochrony oraz nakazéw i zakazéw dla
tych obiektow; nie okreslono zasad ochrony débr kultury wspoiczesnej (nie wystepujg na obszarze objetym
planem);

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0séb niepetnosprawnych:
plan nie jest potozony w strefie uzdrowiskowej, bezpieczenstwo ludzi i mienia realizowane bedzie m.in.
poprzez uwzglednianie ustawy Prawo Budowlane, potrzeby osdob niepetnosprawnych uwzglednione zostaty
poprzez ustalenie minimalnej liczby miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdow

zaopatrzonych w karte parkingowg;



6) walory ekonomiczne przestrzeni: poprzez uwzglednienie zamierzen inwestycyjnych gminy oraz plandw
wiascicieli nieruchomosci, ustalenie odpowiednich parametréow iwskaznikéw ksztattowania zabudowy,
a takze umozliwienie dalszego zrownowazonego rozwoju miasta;

7) prawo wiasnos$ci: poprzez uwzglednienie istniejacej zabudowy, istniejacych podziatéw ewidencyjnych oraz
wnioskow wiascicieli nieruchomosci;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — na obszarze nie ma obiektow stuzacych obronnosci
i bezpieczenstwu panstwa; organy wojskowe, ochrony granic i bezpieczenstwa panstwa zostaty
zawiadomione o przystapieniu do sporzadzania planu oraz otrzymaty projekt planu do uzgodnienia;

9) potrzeby interesu publicznego — w przestrzeniach publicznych dopuszcza sie lokalizacje urzadzen
technicznych i zieleni oraz na wybranych terenach tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych: poprzez
okreslenie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
w planie nie wprowadzono zapisow uniemozliwiajacych rozwoj sieci szerokopasmowych;

11) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej: poprzez umozliwienie skfadania
whnioskow i uwag do projektu planu, w tym w postaci elektronicznej;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych: poprzez umozliwienie zapoznania sie
z dokumentacijg sprawy;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci — obszar ma

zapewniong wode z istniejacej sieci wodociggowej.

» zgodnie z art. 1 ust. 3:

Po ogtoszeniu o przystapieniu do sporzadzania projektu planu wptynety 33 wnioski. Dotyczyty one przede
wszystkim wprowadzenia korekt we wskaznikach zagospodarowania terendéw okreslonych w planie
obowigzujacym. Wnioski te zostaly w wigkszosci uwzglednione, o ile nie naruszaly ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Namystow. W trakcie konsultacji

spotecznych wptynety/nie wptynely uwagi.

» zgodnie z art. 1 ust. 4:

Nowa zabudowa stanowi uzupetnienie i kontynuacje istniejgcego zagospodarowania. Planowana jest ona na

terenach dobrze skomunikowanych i posiadajacych mozliwo$¢ uzbrojenia.

Projekt planu uwzglednia powyzsze uwarunkowania, wymagania tadu przestrzennego i efektywnego
gospodarowania przestrzenia. Lokalizacja nowych terenéw umozliwia mieszkaricom maksymalne wykorzystanie

publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego Srodka transportu.



2. Zgodnos¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy (Uchwata
Nr 1130/VIlli24 Rady Miejskiej w Namystowie z dnia 29 lutego 2024 r. w sprawie oceny aktualnosci
Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Namystow oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowiazujacych na terenie gminy
Namystow)

Projekt planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Namystéw (uchwalone uchwatg nr 18/IX/24 Rady Miejskiej w Namystowie z dnia 27 maja 2024 r.) — nie
byto ono objete ww. analiza.

Obowigzujacy plan miejscowy uchwalony uchwatg nr 384/VIIl/21 Rady Miejskiej w Namystowie z dnia 11
lutego 2021 r., uchwatg nr 426/VII1/21 z dnia 27 maja 2021 r. i uchwatg nr 453/VIII/21 z dnia 2 listopada 2021 .
oraz zmieniony uchwatami nr 1107/VI11/24 z dnia 25 stycznia 2024 r. oraz nr 634/VI11/22 z dnia 30 czerwca 2022
r. zgodnie z ww. analizg jest aktualny, jednak zmiana jego wybranych ustalen powinna pozwoli¢ na szybsze,

zrownowazone zagospodarowanie tego obszaru, zgodnie z intencjami gminy i wtascicielami nieruchomosci.

3. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Uchwalenie planu moze spowodowaé obcigzenie finansowe dla gminy w postaci wydatkéw z budzetu
samorzadu lokalnego zwigzanych wykupem lub wywtaszczeniem nieruchomos$ci do realizacji celéw publicznych
oraz kosztami budowy infrastruktury techniczne;.

Na terenie objetym projektem planu gmina posiada grunty, ktére mogg by¢ przedmiotem sprzedazy i ktore

moga stanowi¢ dochdod gminy.

W zwigzku z powyzszym przyjecie uchwaty w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego miasta Namystow uwaza sie za uzasadnione.



