Projekt

UCHWALA NR . .......ceueuenne
RADY MIEJSKIEJ W NAMYSLOWIE

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Namysléow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22013 r., poz. 594, z pdzn. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt. 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz. U. z 2014, poz. 150, z p6zn. zm.) Rada Miejska uchwala, co nastepuje:

§ 1. Ustala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
w brzmieniu okreslonym w zatgczniku do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Namystowa.

§ 3. Traci moc uchwata Nr XXXVII/358/10 Rady Miejskiej w Namystowie z dnia 27 maja 2010 .
w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Namystow.

§ 4. 1. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Opolskiego oraz na
tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego w Namystowie.

2. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Opolskiego.

Przewodniczacy Rady

Sylwester Zabielny
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Zakacznik do Uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Namystowie

zdnia ...ccceveuunnnnnn.. I.

Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Namyslow

§ 1. 1. Ustala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Namystow okreslajace:

1) wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajacg oddanie w najem lub w podnajem lokalu
mieszkalnego i lokalu socjalnego oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca
zastosowanie obnizek czynszu,

2) warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy;

3) kryteria wyboru o0s6b, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu
mieszkalnego i lokalu socjalnego;

4) warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Namystow oraz zamiany pomigdzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami
zajmujacymi lokale w innych zasobach;

5) tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali mieszkalnych i o najem lokali socjalnych
oraz sposob poddania tych spraw kontroli spotecznej;

6) zasady postgpowania w stosunku do osob, ktdre pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktorego najem nie wstapily po Smierci najemcy;

7) kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajgcej 80 m?.

2. Wykonywanie zasad, 1 prowadzenie spraw zwigzanych z zawarciem umowy najmu za wyjatkiem
przypadkow okreslonych w ustawie nalezy do zarzadcy nieruchomosci.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dochodzie - nalezy przez to rozumie¢ $redni miesi¢czny dochod w przeliczeniu na jednego czionka
gospodarstva domowego w rozumieniu art. 3 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach
mieszkaniowych (Dz.U.z2013 e. poz. 966 zpdzn. zm.) wyliczony zsumy dochodéw brutto
wszystkich cztonkow gospodarstwa domowego osoby ubiegajacej sie¢ o najem lub podnajem lokalu
mieszkalnego na czas nieoznaczony lub lokalu socjalnego osiagnigty w okresie 6 miesiecy
poprzedzajacych miesigc ztozenia wniosku, wydania wskazanego lokalu lub zgody na przedtuzenie
umowy najmu;

2) Komisji - nalezy przez to rozumie¢ Komisj¢ Mieszkaniowa;

3) najnizszej emeryturze - nalezy przez to rozumie¢ kwote najnizszej emerytury, ogltoszong zgodnie
z art. 94 ust. 3 ustawy z dnia 17 grudnia 1998 r. o emeryturach irentach z Funduszu Ubezpieczen
Spotecznych (Dz. U. z 2014 r. poz. 169, z pdzn. zm.);

4) mieszkaniowym zasobie - nalezy przez to rozumie¢ mieszkaniowy zaséb Gminy Namystow
okreslony w Wieloletnim programie gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Namystéw
uchwalonym w odr¢bnej uchwale.

§ 3. 1. Tworzy si¢ Komisj¢ Mieszkaniowa, ktora sprawuje kontrol¢ nad trybem rozpatrywania
1 zatatwiania wnioskéw o najem lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Namystow.

2. Komisj¢ Mieszkaniowa powotuje Burmistrz Namystowa.

3. Komisja Mieszkaniowa dziata na podstawie regulaminu pracy ustalonego zarzadzeniem Burmistrza
Namystowa.
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4. Za udziat w pracach komisji jej czlonkom przystuguje wynagrodzenie w wysokosci ustalonej przez
Burmistrza Namystowa.

5. Do zadan Komisji nalezy w szczegdlnosci:

1) kontrola warunkéw mieszkaniowych oséb ubiegajacych si¢ o lokal poprzez dokonywanie wizji
lokalnych 1 sporzadzanie opinii dot. warunkow mieszkaniowych osob ubiegajacych si¢ o wynajem
lokali;

2) opiniowanie projektow list wynajmu mieszkan przed ich zatwierdzeniem przez Burmistrza;
3) opiniowanie zasadno$ci zmian kolejnosci umieszczenia na liscie wynajmu lokali;

4) kontrola prawidlowos$ci umieszczania osob na liscie;

5) opiniowanie wszelkiego rodzaju odwotan, skarg i wnioskow;

6) opiniowanie innych spraw w zakresie przewidzianym w niniejszej uchwale.

6. Posiedzenia Komisji mieszkaniowej odbywaja si¢ w miare potrzeby, nie rzadziej jednak niz raz na
kwartat.

§ 4. 1. Gmina Namystow wydziela lokale mieszalne, socjalne izamienne oraz tworzy zasob
tymczasowych pomieszczen na zasadach iw wypadkach przewidzianych w ustawie z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
Cywilnego (Dz. U. z 2014 1. poz. 150 z pdzn. zm.).

2. Gmina Namystéw wynajmuje lokale osobom, jezeli:
a) spetniajg kryteria dochodowe okreslone w niniejszej uchwale;

b) wnioskujace osoby, ich matzonkowie, ani zadne z 0s6b wspolnie z nimi prowadzace gospodarstwo
domowe, nie posiadajg tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego;

¢) nie maja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych lub spetniajg warunki zamieszkiwania kwalifikujace
do ich poprawy;

d) zamieszkujg na terenie Gminy Namystow przez okres co najmniej dwodch lat przed zlozeniem wniosku.

§ 5. 1. Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgca oddanie w najem lub podnajem
ustala si¢ w nastepujacy sposob:

1) w przypadku lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony - nie moze przekroczyc¢:
a) 200% najnizszej emerytury - dla gospodarstwa jednoosobowego,
b) 150% najnizszej emerytury - dla gospodarstwa wieloosobowego,
2) w przypadku lokalu socjalnego na czas oznaczony - nie moze przekroczyc¢:
a) 75% najnizszej emerytury - dla gospodarstwa jednoosobowego,
b) 50% najnizszej emerytury - dla gospodarstwa wieloosobowego.

2. Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgca zastosowanie obnizek czynszu wynosi
na jednego cztonka gospodarstwa domowego:

a) 100% najnizszej emerytury - dla gospodarstwa jednoosobowego,
b) 75% najnizszej emerytury - dla gospodarstwa wieloosobowego.
§ 6. 1. Za warunki zamieszkiwania kwalifikujgce wnioskodawce do ich poprawy uwaza si¢:

a) zamieszkiwanie w lokalu, w ktorym na osobe stale zamieszkujaca przypada mniej niz Sm? powierzchni
mieszkalnej,

b) zamieszkiwanie w lokalu, okreslonym w pkt. 1, przez okres co najmniej dwoch lat przed dniem
ztozenia wniosku.

2. Warunki zamieszkiwania okreslone w ust. 1 musza by¢ spetnione acznie.
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§ 7. 1. Burmistrz moze wyrazi¢ zgod¢ na zamian¢ lokali mieszkalnych nalezacych do gminnego
zasobu mieszkaniowego oraz zamian¢ pomi¢dzy osobami zajmujacymi lokale wchodzace w sktad tego
zasobu a osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach, na podstawie pisemnych wnioskow tych oséb.

2. Warunki kwalifikujace do dokonania zamiany:
a) zamiana lokali nastepuje za zgoda wiascicieli lokali, wyrazong na piSmie ipod warunkiem, ze
zamienione lokale sg wolne od zadluzen czynszowych,

b) zamiana lokalu na lokal Iub dom, stanowigcy odrebng wlasnos¢, wymaga przeniesienia wlasnosci tego
lokalu lub domu na dotychczasowego najemce lokalu podlegajacego zamianie.

3. Wyraza si¢ zgod¢ na zamiang lokalu na inny lokal o mniejszej powierzchni w przypadku, gdy:

a) dotychczas zajmowany lokal nie kwalifikuje tego najemcy do otrzymania dodatku mieszkaniowego ze
wzgledu na ponadnormatywng powierzchnie uzytkowa,

b) najemca ubiega si¢ o zmian¢ na lokal o nizszym standardzie,
c) ustalony za lokal czynsz przekracza mozliwosci finansowe najemcy.

4. Nie zezwala si¢ na dokonanie zamiany lokalu, gdy w jej wyniku na jedng osobe przypada¢ bedzie
mniej niz 5 m2 powierzchni tacznej pokoi lub gdy zamiana moze zagrozi¢ interesowi Gminy Namystow.

5. W przypadku opréznienia czgsci lokalu zajmowanego przez kilku najemcow, najemcy pozostalej
czegsci tego lokalu moze zosta¢ zaproponowana zamiana na inny samodzielny lokal.

6. Najemcy lokalu mozna zaproponowaé¢ zamian¢ lokalu na lokal mniejszy, pod warunkiem, ze
proponowany do zamiany lokal jest dostosowany (w szczegdlnosci w zakresie powierzchni, kondygnacji,
wyposazenia) do struktury rodziny oraz jej warunkéw zdrowotnych.

§ 8. 1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony przystuguje
osobom, ktére nie maja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych ispelniaja jeden z ponizszych
warunkow:

a) zamieszkuja w warunkach okreslonych w § 6 ust. 1 niniejszej uchwaly oraz osiagaja dochdd o 50%
nizszy niz okre$lony w § 5 ust. 1 pkt. 1 uchwaty. Jezeli o najem lokalu ubiegajg si¢ malzonkowie
zamieszkujacy pod roéznymi adresami, wymieniony warunek winien spetnia¢ jeden z malzonkow,
a warunki mieszkaniowe drugiego z matzonkow muszg uniemozliwia¢ wspolne zamieszkiwanie,

b) opuszczaja dom dziecka w zwigzku =z osiggnieciem pelnoletniosci, oile nie maja mozliwosci
zamieszkania w lokalach, w ktérych zamieszkiwaty poprzednio,

c) w stosunku do ktérych zawarcie umowy poza kolejnoscig jest szczegdlnie uzasadnione glownie
zasadami wspotzycia spotecznego. Oceny spehienia tego warunku dokonuje Burmistrz Namystowa, po
zasiggnigciu opinii Komisji.

2. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego przystuguje osobom, ktére nie maja
zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i spetniajg jeden z ponizszych warunkéw:

a) utracily mieszkanie wskutek kleski zywiotowej, katastrofy budowlanej, badz pozaru,

b) nabyty uprawnienia do lokalu socjalnego na mocy prawomocnego orzeczenia sagdowego,

c¢) zamieszkuja w budynku o zlym stanie technicznym, przeznaczonym do remontu kapitalnego lub
rozbiorki,

d) zamieszkuja w warunkach okreslonych w § 6 ust.Ininiejszej uchwaty oraz osiagaja dochod o 15%
nizszy niz okre§lony w § 5 ust. 2 uchwaty,

€)sag bezdomne w rozumieniu art. 6 ustawy zdnia 12marca 2004r. o pomocy spotecznej
(Dz. U. 22015 poz. 163).

3. W przypadku ubiegania si¢ o najem lokalu przez osobe niepetnosprawng, posiadajaca status
catkowicie niezdolnej do pracy i samodzielnej egzystencji lub osobe, na utrzymaniu ktérej znajduje si¢ ta
osoba niepetnosprawna mozna odstapi¢ od wymogu spetienia warunkow okreslonych w § 6 ust. 1.
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4. Pierwszenstwo w najmie lokalu nie przystuguje osobom, ktére zbyly lokal uzyskany z zasobow
gminy na podstawie 0s6b uprawionych do wynajmu lokalu.

§ 9. 1. Wynajecie lokalu poprzedza kazdorazowo zlozenie wniosku wraz dokumentami
potwierdzajagcymi spetnienie kryteriow, okreSlonych niniejsza uchwala oraz z oswiadczeniem
wnioskodawcy wyrazajacym zgode na gromadzenie, przetwarzanie i publikowanie danych osobowych,
zgodnie zustawg zdnia 29 sierpnia 1997 r. o ochronie danych osobowych (Dz.U. z2014 poz.
1182 zpézn. zm.), w siedzibie Zakladu Administrowania Nieruchomosci ,,ZAN” spoétka zo.o.
w Namystowie.

2. Ustalenie osob, z ktorymi winna by¢ zawarta umowa najmu nastgpuje w formie listy przydziatow
lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony oraz listy przydziatu lokalu socjalnego, na ktore sukcesywnie
po zakonczeniu kazdego kwartalu wpisywane sg osoby spetniajace odpowiednio kryteria okre§lone w §4,
w kolejnosci wedhug daty ztozenia wniosku o najem, z uwzglednieniem pierwszenstwa na liScie osob,
o ktérych mowa w § 8.

3. Zatwierdzone przez Burmistrza listy osob zakwalifikowanych do przydziatu lokalu podaje si¢ do
publicznej wiadomosci poprzez ich wywieszenie na tablicy ogloszen w siedzibie Urzedu Miasta oraz
w Zaktadzie Administracji Nieruchomosci ,,ZAN” spotka z 0.0. w Namystowie.

4. Listy przydziatow lokali mieszkalnych na czas nieoznaczony oraz listy przydziatu lokali socjalnego
podlegaja corocznej weryfikacji pod katem spetniania przez wnioskodawcéw ustalonych kryteriow.

5. Zawarcie umowy najmu poprzedza kazdorazowo ponowna weryfikacja wniosku pod katem
spetniania przez wnioskodawce kryteriow okreslonych niniejsza uchwata, jezeli pierwotny wniosek zostat
ztozony pdzniej niz przed 2 miesigcami.

6. W uzasadnionych przypadkach procedura ponownej weryfikacji wniosku moze zosta¢ wszczeta
w dowolnym czasie.

7. Wnioskodawce skresla si¢ z listy przydziatéw, w przypadku:
a) nie ztozenia bez usprawiedliwienia aktualnych dokumentéw stuzacych do weryfikacji wniosku,

b) braku spetienia kryteridow, o ktérych mowa w niniejszej uchwale, stwierdzonych w zwigzku
z ponowng weryfikacja wniosku,

c¢) gdy dane zawarte we wniosku o najem lokalu, okazg si¢ nieprawdziwe,
d) gdy wnioskodawca zatai dane dotyczacych sytuacji mieszkaniowej i materialne;j.
8. O skresleniu z listy z przydzialu wnioskodawca jest informowany w formie pisemne;.

9.Jezeli wwyniku ponownej weryfikacji wniosku stwierdza si¢, ze wnioskodawca nie speinia
kryteriéw wskazanych w § 8 - zmieniona zostaje jego pozycja na liscie.

10. W przypadku zmiany stanu osobowego rodziny oczekujacej na przydziat lokalu, po ztozeniu
aktualnego wniosku, zmieniona zostaje pozycja tej rodziny na liscie. O kolejnosci umieszczenia w danej
grupie rodzin decyduje data ztozenia pierwszego wniosku o przydziat lokalu.

11. Zmienia si¢ pozycje wnioskodawcy na ostatnig na liscie przydziatow lokali w przypadku:

a) trzykrotnej odmowy przez wnioskodawce podpisania umowy najmu lokalu, do ktérego zostat
skierowany, pomimo jego dopasowania do struktury rodziny i jej warunkéw zdrowotnych,

b) gdy wnioskodawca nie przystagpi do zawarcia umowy najmu bez usprawiedliwionej przyczyny
w terminie 14 dni od otrzymania przydziahu.

12. Zawarcie umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony poprzedza wptata kaucji mieszkaniowe;j
w wysokosci szesciokrotnego czynszu za dany lokal, obliczonego wedtug stawki czynszu obowigzujacej
w dniu zawarcia umowy.

§ 10. 1. Z osobami, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub w lokalu, w ktorego
najem nie wstapily po $mierci najemcy moze zostaé zawarta umowa na czas nieoznaczony lub
oznaczony, jezeli:

Id: 09862EA1-D8CF-4A6B-AB7C-C616EF120CC9. Projekt Strona 5



1) zapadt prawomocny wyrok sadowy o eksmisj¢ z lokalu wytacznie najemcy;

2) pozostaja w lokalu opuszczonym przez dotychczasowego najemce i zaliczajg si¢ do kregu osob, ktore
bytyby uprawnione do wstapienia w stosunek najmu w razie $mierci najemcy;

3) nie ma zaleglo$ci czynszowych.

2. Osoby, ktore pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemc¢ lub w lokalu, w ktérego najem
nie wstapily po $mierci najemcy inie speiniaja warunkow okreslonych wust. 1, wzywa si¢ do
oproznienia lokalu, a w przypadku nie opréznienia lokalu dobrowolnie, sprawe kieruje si¢ na droge
postepowania sagdowego.

§ 11. 1. Lokale mieszkalne, ktorych powierzchnia uzytkowa przekracza 80m2 w pierwszej kolejnosci
oddawane sa w najem rodzinom wielodzietnym lub wielopokoleniowym, spelniajagcym warunki okreslone
w niniejszej uchwale, przy dostosowaniu proponowanego lokalu (w szczegdlnosci powierzchni,
kondygnacji, wyposazenia lokalu) do struktury rodziny wnioskodawcy oraz jej warunkéw zdrowotnych.

2. W przypadku braku rodzin speliajacych warunki okre$lone w ust. 1 oddanie w najem lokalu
nastepuje w drodze przetargu nicograniczonego.

3. Zasady 1 regulamin przeprowadzania przetargu okresla Burmistrz w drodze zarzadzenia.
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Uzasadnienie

Podstawa uchwalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Namyslow jest ustawa zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym oraz ustawa z dnia
21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminnym i o zmianie Kodeksu
cywilnego.

W zwiazku z konieczno$cig dostosowania zasad wynajmowania lokali z mieszkaniowego zasobu
gminy do faktycznych potrzeb zglaszanych przez naszych mieszkancéw, atakze dostosowaniem do
obowigzujacych przepiséw - wnioskuje o przyjecie nowej uchwaty Rady Miejskiej w Namystowie.

Projekt uchwaty uwzglednia dotychczasowe doswiadczenia Zakladu Administracji Nieruchomosci
»ZAN” Sp. z 0. 0. w Namystowie w gospodarowaniu mieszkaniowym zasobem Gminy Namystow.

Projektodawca: Burmistrz
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